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REGISTRO DE IMOVEIS

FICHA 01 LIVRO 02 MATRICULA N° 160.821

CERTIFICO que foi feito nesta data o seguinte ato: R-6-1 60821-Protocolo: 318985 de

05/08/2022. ALIENACAO FIDUCIARIA — O imével de que trata a presente matricula, bem como as

! f,. futuras unidades, com todas as suas acessoes, construgdes, melhoramentos, benfeitorias e instalagdes,
H' | que Ihes forem acrescidas, presentes e futuras, foram constituidas em propriedade fiduciaria, na forma
il do artigo 22, da Lei 9.514/97, e transferida a sua propriedade resoluvel a securitizadora e
- hw/fll fiducidria, CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A, sociedade com sede na Rua
|| Iguatemi, n.” 192, Conjunto 152, Itaim Bibi, CEP 01.451-010, S#o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o

! npe 31.468.139/0001-98, representada de acordo com seus atos societarios constitutives, com escopo
de garantia do crédito por esta concedido a devedora, VANGUARDA ENGENHARIA LTDA.,

:'Il:h sociedade com sede na Cidade de Terésina, Estado do Piaui, na Avenida Senador Area Lefio, n° 1398,
W\ Tockey: Clube, CEP 64049-110, inscrita no CNPJ sob o n.° 05.248.587/0001- 76, representada na
\forma da 6 (sextaj alteragfo de seu Contrato Social pelo socio Jivago de Castro Ramalho, brasileiro,
it " E!iempresério, portador da carteira de identidade RG n.° 930.526 SSP/PI, inscrito no CPF sob o n.°
'|||'i'|\';’|'|5?'|;3'42.956.403-44, casado sob o regime de comunhio parcial de bens com Laura Verbicaro Castro,
'.'|III-'I|'|': residente e domiciliado na Avenida Rio Poti, n.” 1.685, Apto. 1.402, Ed. Jardim Positano, Bairro
il Fatima, nesta cidade. VALOR DO CREDITO: O valor de até R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco
milhes de reais), na presente dat1a, observado o disposto no Lastros. ATUALIZACAO

/i MONETARIA: Os Créditos Tmobilidrios serdo atualizados com base na variagio positiva acumulada
do INCC-DIL JUROS REMUNERATORIOS: 12,68% (doze inteiros ¢ sessenta e oito centésimos por
cento) ao ano, com base em um ano com 360 (trezentos ¢ sessenta) dias, observado o disposto nos
Lastros. ENCARGOS MORATORIOS: Multa de 5% (cinco por cento) sobre o saldo total vencido e

ndo pago, acrescido de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou frac¢do, incidente sobre o

valor em atraso; e reembolso de quaisquer despesas comprovadamente incorridas pela Fiducidria na
cobranga do crédito. PERIODICIDADE DO PAGAMENTO: conforme cada Cronograma de
Pagamentos constante dos Lastros; PRAZOS: 1.118 (um mil cento e dezoito) dias, a contar da data de
emissdo das CCB. DATA DO VENCIMENTO FINAL: A Gltima data de pagamento estipulada no
 Cronograma de Pagamentos constante dos Lastro. LOCAL DE PAGAMENTO: Os pagamentos
\devidos pela Devedora em decorréncia da Emissdo da CCB serio efetuados exclusivamente mediante
':'-:';ilzlepésito na Conta do Patriménio Separado. Para os efeitos do artigo 24, da Lei 9.514, de 20/11/97, o
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valor do imével para fins de venda em piiblico leildo ¢ de R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes
de reais). DEMAIS CONDICOES: As constantes no presente Instrumento. Tudo conforme
Instrumento Particular de Alienacgdo Fiducidria de Iméveis em Garantia e Outras Avengas, datado de
29 de julho de 2022, celebrado entre Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., na qualidade de
Fiduciaria e Securitizadora e Vanguarda Engenharia Ltda., na qualidade de Devedora e Fiduciante. O
referido é verdade ¢ dou f&. Emolumentos: RS 4.854,69; FERMOJUPI: RS 970,94; Selos: R$ 0,52;
MP: R$ 267,01; Total: RS 6.093,16. Data do Pagamento: 05/08/2022. O presente ato sé tera validade
com os Sclos: ADW02098 - BOMO, ADW02100 - 03B1. Consulte a autenticidade dos selos em
www.tipi.jus.br/portalextra. Teresina, 12/08/2022. Eu, Lucélia Lopes Marques, escrevente. Eu,

Meirylane de Oliveira Sousa, interina, o subscrevo. Dou f¢. Eu,

escrevente, o digitel.

i, 12 de agosto de 2022,
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMGVEIS EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

CELEBRADO ENTRE

VANGUARDA ENGENHARIA LTDA.
NA QUALIDADE DE DEVEDORA E FIDUCIANTE

Casa DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO 5.A.
NA QUALIDADE DE FIDUCIARIA E SECURITIZADORA

Este documento foi assinado digitalmente por Laura Verbicaro Casiro, Jivage De Castro Ramalho, Flavia Rezende Diag, Mara
Crisfina Lima e Rodngo Geraldi Arruy.
Para verificar as assinaturas va ao site hitps:/fwww. portaldeassinaturas.com.br:443 e ulilize o codigo 075C-E4CRB-8285-500A.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE AL ENACAQ FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA E OUTRAS AVENGAS

SECAO |
PARTES

Vanguarda Engenharia Ltda., sociedade com sede na Avenida Senador Area Ledo, n? 1398, Jockey Clube, CEP
64049-110, Teresina, P, inscrita no CNPJ sob o n.2 05.248.587/0001-76, neste ato representada de acordo
com seus atos societarios constitutivos, na qualidade de Devedora e Fiduciante (“Vanguarda”); e

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., sociedade com sede na Rua Iguatemi, n.2 192, Conjunto 152,
Itaim Bibi, CEP 01.451-010, Sio Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 31.468.139/0001-98, neste ato
representada de acordo com seus atos societérios constitutivos, na qualidade de Securitizadora e Fiduciaria
(“Casa de Pedra” ou “CPSec”).

SEcAo I
TERMOS DEFINIDOS E REGRAS DE INTERPRETAGAO

i Definicbes. Para os fins deste instrumento, adotam-se as seguintes definices, sem prejuizo daquelas
que forem estabelecidas no corpo do presente instrumento, observado o disposto adiante:

“Adquirentes” 5do os respectivos adquirentes das Unidades, nos termos de cada
Contrato de Venda e Compra.

“Agente de Monitoramento” A Arke Servicos Administrativos e Recuperagiio de Crédito Ltda.,
com sede na Rua Fidéncio Ramos, n2 195, ¢j. 72, Vila Olimpia, CEP
04.551-010, Sdo Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o ne
17.409.378/0001-46, a ser contratada, s expensas da Devedora,
para monitoramento dos Contratos de Venda e Compra e do fluxo
de pagamento dos Direitos Creditérios (com acompanhamento da
performance de vendas e fluxo financeiro do projeto), bem como
para a emissdo do Relatério de Monitoramento.

“Agente Fiduciario” A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda., sociedade empresdria limitada, atuando por sua filial na Rua
Joaquim Floriano n.2 466, bloco B, conjunto 1401, Itaim Bibi, Sdo
Paulo, SP, CEP 04534-002, inscrita no CNPJ sob o n.e@
15.227.994/0004-01.

“Alienagdo(des) Fiduciaria(s) de A(s) alienagdo(Ges) fiduciaria(s) sobre of(s) Imovel(is) Garantia, que
Imovel(is)” ou “AFI” serd(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das
ObrigagBes Garantidas, nos termos do Lastro e do(s) Contrato(s) de
AFL.

“ANBIMA” A Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e

de Capitais - ANBIMA, pessoa juridica de direito privado com sede

Pdging integrante do Instrumento Porticular de Alienngdo Fiducidria de Imdvels em Garantia e Outras Avencas, cefebrado entre o Vanguorda Frgenbaria Ltda € Casa de
gy é%fﬁ(fﬁfg?ﬁ‘if?ﬁﬁ LR digitalmerite por Laura Verhicaro Castro, Jivago De Castro Ramatho, Flavia Rezende Dias. Mara

Cristina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy. 2
Para verificar as assinaturas va ao site hitps:/iwanw. portaldeassinaturas. com.bri443 & ulilize o codigo 075C-E4CB-8285-500A.
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-

na Praia de Botafogo, n.2 501, Bloco I, Conjunto 704, CEP 22.250-
042, Rio de Janeiro, RJ, inscrita no CNPJ sob o n® 34.271.171/0001-
&7

“Atualizacdo Monetdria”

A atualizagdo monetdria, com base na variagéo positiva acumulada
do indice Nacional de Custo da Construgdo — Disponibilidade
Interna, divulgado pela Fundagdo Getdlio Vargas

“Aval”

A garantia fidejussoria prestada pelo(s) Avalista(s) para assegurar o
cumprimento das Obrigag8es Garantidas, nos termos da CCB.

“Avalista(s)”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que constitua Aval. Para os fins
deste instrumento, essa(s) pessoa(s) é(sdo):

(i) JIVAGO DE CASTRO RAMALHO, brasileiro, empresario,
portador da carteira de identidade RG n.2 930.526 SSP/PI, inscrito
no CPF sab o n.2 342.956.403-44, casado sob o regime de comunho
parcial de bens com Laura Verbicaro Castro, residente e domiciliado
na Avenida Ric Poti, n.2 1.685, Apto. 1.402, Ed. Jardim Positano,
Bairro Fatima, CEP 64.049-410, Teresina/Pl; e

(ii) LAURA VERBICARO CASTRO, brasileira, empresaria,
portadora da carteira de identidade RG n.2 4.218.253 SSP/PI,
inscrita no CPF sob o n.2 689.517.102-97, casada sob o regime de
comunhao parcial de bens com livago de Castro Ramalho, residente
e domiciliada na Avenida Rio Poti, n.2 1.685, Apto. 1.402, Ed. Jardim
Positano, Bairro Fatima, CEP 64.049-410, Teresina/P.

“B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo —
Balcdo B3”

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio — Balclio B3, instituicdo
devidamente autorizada pelo Banco Central do Brasil para
prestagdo de servigos de depositaria central e liquidagéo financeira,
com sede na Praca Antonio Prado, n.2 48, Centro, CEP 01.010-901,
S&o Paulo, SP, inscrita no CNPJ sob o n.2 09.346.601/0001-25.

“Boletim de Subscri¢do”

O boletim de subscricdio dos CRI, cujo modelo integra os anexos do
Termo de Securitizac3o.

“CCB” ou “Lastro” A Cédula de Crédito Bancdrio n.2 450 no valor de R$ 45.000.000,00
(quarenta e cinco milhdes de reais), emitida nesta data pela
Devedora em favor da Instituicdo Financeira.

“ccrr A Cédula de Crédito Imobilidrio, representativa dos Créditos

Imobilidrios, emitida por meio da Escritura de Emissdo de CCL.

Pdgina integronte do Instrumento Farticular de Alienagdo Fiducidrio de Imdveis em Garantio e Outras Avengas, celebrado entre o Vanguarda Engenharia Ltda e Casa de
- Seruitrasam s SedRSf o igitalmente por Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramatho, Flavia Rezende Dias, Mara

Cristina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy

Para verificar as assinaturas va ao site hitps:hwww. portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o codino 075C-E4CB-8285-500A
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“Cessdo(des) Fiducidria(s) de
Direitos Creditérios” ou “CF”

A(s) cessdo(Ges) fiduciaria(s) sobre os Direitos Creditorios, que
serd(do) constituida(s) para assegurar o cumprimento das
Obriga¢Bes Garantidas, nos termos do Lastro e do(s) Contrato(s) de
CF.

“CNPJ”

O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas,

“Codigo Civil”

A Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Cédigo de Processo Civil”

A Lei n.2 13.105, de 16 de marco de 2015.

“Conta do Patriménio Separado”

A conta corrente de titularidade da Securitizadora identificada no
Lastro como “Conta do Patriménio Separado”.

“Contrato de Cessdo”

O Instrumento Particular de Contrato de Cessdo de Créditos
Imobiliérios e Outras Avengas, a ser celebrado entre a Instituicdo
Financeira, na qualidade de cedente dos Créditos Imobilidrios, a
Securitizadora, na qualidade de cessiondria, a Devedora e o(s)
Garantidor{es), na qualidade de intervenientes, por meijo do qual os
Créditos Imobilidrios s3o cedidos & Securitizadora.

“Contrato de Distribui¢io”

O Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicéio Publica com
Esforgos Restritos, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocagdio,
de Certificados de Recebiveis Imobilidrios das 19 e 29 Séries da 2¢
Emisséo da Cosa de Pedra Securitizadora de Crédito 5.A., celebrado
entre a Securitizadora e o Intermediador Lider.

“Contrato de Monitoramento”

O Instrumento Particular de Prestacéo de Servigos de Administracto
de Monitoramento, celebrado entre o Agente de Monitoramento, a
Devedora e a Securitizadora.

“Contrato(s) de AFI”

O(s) [Instrumento(s) Particular(es) de Alienagdo Fiducidaria de

Imovel(is) em Garantia e Outras Avencas, que é(sdo) celebrado(s)
pela Devedora, na qualidade de fiduciante, e pela Securitizadora, na
qualidade de fiducidria, por meio do qual é(s&0) constituida(s) a(s)
AFIL.

“Contrato(s) de CF”

O(s) Instrumento(s) Particular(es) de Cesséio Fiducidria de Direitos
Creditérios em Garantia e Outras Avencas, que é(s3o) celebrado(s)
pela Devedora, na qualidade de fiduciante, e pela Securitizadora, na
qualidade de fiduciaria, por meio do qual é(sdo) constituida(s) a(s)
CF,

Pdgine integ do instr
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“Contrato(s) de Financiamento”

E cada contrato de financiamento celebrado entre o respectivo
Adquirente e institui¢do financeira para financiamento da aquisicdo
da respectiva Unidade,

“Contratos de Garantia”

530, quando mencionados em conjunto:

(i) Lastro, para os fins da Aval;
(ii) Contrato(s) de AFl; e
(iii) Contrato(s) de CF.

“Contratos de Venda e Compra”

Sdo os respectivos contratos/promessas de compra e venda,
escritura de transferéncia e/ou instrumento competente utilizado
para a venda ou promessa de venda, de cada Unidade, celebrados
entre a Devedora e os respectivos Adquirentes das Unidades,
conforme devidamente identificados no(s) Contrato(s) de CF, os
quais constituem (ou constituirdo) os Direitos Creditorios.

“CP FH

O Cadastro de Pessoas Fisicas,

“Créditos Imobilidrios”

Todos os direitos creditérios decorrentes do Lastro e representados
pela CCl, correspondentes & obrigacio da Devedora de pagar a
totalidade dos créditos oriundos do Lastro, no valor, forma de
pagamento e demais condicBes previstos no Lastro, bem como
quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora, ou
titulados pela Securitizadora, por forca do Lastro, incluindo a
totalidade dos respectivos acessérios, tais como remuneracdes,
atualizagdes (se aplicaveis), encargos moratérios, multas,
penalidades, prémio, indenizagbes, seguros, despesas, custas,
honorérios, garantias e demais obrigagdes contratuais e legais
previstas no Lastro.

“CRI”

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 12 e 22 série da 22
emissae da Securitizadora.

“Cronograma de Pagamentos”

O cronograma de pagamentos constante do “Anexo — Cronograma
de Pagamentos” do Lastro.

ﬂcv M”

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data Prevista para o Primeiro
Leildo Publico”

A data correspondente ao prazo de 30 (trinta) dias, contados da data
de averbagdo da consolida¢do da plena propriedade do(s) Imével(is)
Garantia pela Fiduciaria.

“Decreto Lei n.2 911”7

O Decreto Lein.2911, de 01 de outubro de 1969, conforme alterado.

Pdgina intearante do instrumento Particulor de Alienagdo Fiducidria de Imdvels em Garantio e Outras Avencns, celebrado entre a Vanguarda Fngenharie Ltdo ¢ Case de
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“Demanda” Qualquer questionamento, na esfera judicial ou extrajudicial, seja
por parte da Fiduciante e/ou de terceiros, e/ou contra si mesma,
que possam impactar direta ou indiretamente a presente garantia.

“Despesas” O conjunto de despesas indicadas na Cldusula 5.2 e seguintes.
“Devedora” ou “Fiduciante” A Vanguarda.
“Dia(s) Util(eis)” E, para os fins deste instrumento, com relagdio a qualquer
pagamento: :\
£
(i) Realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio — g
Balcéo B3, qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou <§
feriado declarado nacional; e :
®
(ii) Néo realizado por meio da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc3o — i
Baicdo B3, bem como com relagdo a outras obrigagdes é
previstas neste instrumento, qualquer dia no qual haja %
expediente bancdrio na Cidade de S3o Paulo, Estado de ‘E .
S&o Paulo, e que ndo seja sébado ou domingo. 28
“Direitos Craditorios” Todos os direitos creditérios, presentes e futuros, oriundes dos “'3
Contratos de Venda e Compra, que compreendem o pagamento do 5

3 F

o codigo U75C-E4CB-628

preco de aquisicdio das respectivas Unidades comercializadas ou a

=L

serem comercializadas pela Devedora aos respectivos Adquirentes, g
na forma e prazos estabelecidos nos respectivos instrumentos e

atualizados monetariamente pela variagio acumulada do indice

previsto nos Contratos de Venda e Compra, na periodicidade ali %,:

estabelecida, bem como de todos e quaisquer outros direitos E%

creditérios devidos pelos Adquirentes por forca dos Contratos de %’fé

Venda e Compra, incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, f ;é
f

quando aplicaveis, tais como encargos moratérios, multas,

penalidades, indenizagdes, prémios, seguros, despesas, custas,
honorérios, garantias e demais encargos contratuais e legals
previstos nos Contratos de Venda e Compra.

“Documentos da Operacio” S&o, quando mencionados em conjunto: ag
2E

(i) Atos Societarios: £&

8o

{ii) Lastro; 5 g

(a] w

BT

(iii) Escritura de Emiss&o de CCl; s 2

i

m %

2a

(iv) Contrato de Cessdo; K=

£ 8

(v) Contratos de Garantia; £8

o~

© @

Pdgina integronte do Instrumento Porticular de Alienacdo Fiducidria de tmdvels em Garantia e Outras Avencos, celebrodo entre o Vanguarde Engenhaoria Ltda € Casa de w L:}‘:

ﬁq{é’%@”tf‘nﬂ?ﬁ@ﬁﬁ %’S,%fﬁ?%ﬂs digitaimente por Laura Verbicaro Castro, Jivage De Castro Ramatho, Flavia Rezende Dias, Mara
Cristina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy.
Fara verificar as assipaturas va ao site https:lwww.porfaldeassinaturas.com br443 e utilize o codigo 075C-E4CB-8285-500A,



(vi) Termo de Securitizagdo;
(vii) Boletins de Subscricdo; e

(viii) Quaisquer aditamentos aos documentos acima
mencionados.

“Emissdo” A emissdo dos CRI, de acordo com o disposto no Termo de
Securitizagéo.
“Empreendimento” O empreendimento imobilidrio desenvolvido pela Devedora no(s)

Imével(is) Destinatario(s) descrito(s) na CCB.

“Encargos Moratérios”

Sdo os encargos abaixo listados, os quais serdo devidos por uma
determinada Parte em caso de mora de suas obrigacdes
pecuniarias, de forma imediata e independentemente de qualquer
notificacdo, pelo perfodo que decorrer da data da efetivacdo da
mora até a efetiva liquidagio da divida, calculados,
cumulativamente, da seguinte forma:

(i) Multa de 5% (cinco por cento) sobre o saldo total vencido
e nao pago;
(ii) Juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo,

calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
incidente sobre o valor em atraso; e

(ifi) Reembolso de quaisquer despesas comprovadamente
incorridas na cobranga do crédito.

“Escritura de Emissio de CCI”

O Instrumento Particular de Emissiio de Cédula de Credito
Imobilidrio Integral, sem Garantia Real sob g Forma Escritural, que
é celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pela
Instituicdo Custodiante, na qualidade de custodiante, por meio do
qual a CCl é emitida.

“Eventos de Vencimento
Antecipado”

E qualquer um dos eventos de vencimento antecipado listados no
Lastro.

“Fiduciaria” ou “Securitizadora”

A Casa de Pedra.

“Financiamento Imobilidrio”

O financiamento imobilidrio concedido 3 Devedora por meio das
CCB.

“Fundo de Obras”

O fundo de obras ser mantido na Conta do Patriménio Separado
para fazer frente aos custos de obras do Empreendimento. As regras
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de constituicdo e utilizagdo deste Fundo sio aquelas previstas na
Clausula 5.8 da CCB.

“Fundo de Reserva”

O fundo de reserva a ser mantido na Conta do Patriménio Separado,
para fazer frente as Despesas da Operagdo, bem como a eventuais
inadimpléncias pecunidrias da Devedora durante a Operagdo As
regras de constituicdo e utilizacdo deste Fundo s3o aquelas previstas
na Cldusula 5.7 da CCB.

“Fundo(s)” Sédo, quando mencionados em conjunto:
(i) Fundo de Reserva; e
(i) Fundo de Obras.

“Garantias” Sd0, quando mencionados em conjunto:

(i) Aval;

(iii) AFl;

(iv) CF; e

(v) Fundo(s).

“Garantidor(es) AFI”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que seja fiduciante(s) do(s)
Imével(is) Garantia no &mbito da(s) AFl. Para os fins deste
instrumento, essa(s) pessoa(s) é(s3o):

Devedora.

“Garantidor{es) CF”

E qualquer pessoa (fisica ou juridica) que seja fiduciante(s) dos
Direitos Creditorios no &mbito da(s) CF. Para os fins deste
instrumento, essa(s) pessoa(s) é(s&0):

(i) Devedora.

“Garantidor(es)”

Sdo, quando mencionados em conjunto:
(i) Avalista(s);
(ii) Garantidor(es) AFI;

(iii) Garantidor(es) CF.

“IBGE”

O Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“Imével(is) Destinatario(s)”

O(s) imavel(is) que serd(do) objeto da Destinagdo de Recursos,
conforme identificado(s) no “Anexo — Destinacdo de Recursos” do
Lastro.

Pagina integrante do Instrumento Particular de Alienagda Fiducidria de Imdvels em Garantio e Outras Avencas, celebrado entre a Vanguarda Engenhario Lida e Cosa de
Fedie decuitinadare e Crédito 5.4, digitalmente por Laura Verbicaro Castro, Jivage De Casire Ramalho, Flavia Rezende Dias, Mara

Cristina Lima @ Rodrigo Geraldi Arruy.

Para verilicar as assinaturas va ao site https:hwww portaldeassinaturas.com.bri443 e utilize o codigo O75C-E4CB-82B5-500A.

7
e

o Geraldi Arruy

Lima e Rodrig

a

15, Mara Crisiin

fe Di

malho, Flavia Rezend
2 yiilize o cddigo 075C-F4ACB-3285-500A,

go De Casiro Ra
2

astro, Jiva

~
Lo

bicaro

poraldeassinaturas.com hrd43

ra Ver

au

e

rl
ificar as assinaturas va ao site https:/fv

cumento foi assinado digitalmente po

-
o
var

ste
ara

| a5



“Imdvel(is) Garantia”

O(s) imével(is) objeto da(s) AFI, conforme identificado(s) no “Anexo
= Identificagdo do(s) Imével(is) Garantia”.

“Imdvel(is)”

S&o, quando mencionados em conjunto:
(i) Imdvel(is) Destinatdrio(s); e

(ii) Imovel(is) Garantia.

“INCC-DI"

0 Indice Nacional de Custo da Construgdo ~ Disponibilidade Interna,
divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas.

“Instituigdio Custodiante”

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiligrios S.A.,
sociedade com filial na Rua Joaquim Floriano, 1052, 132 andar, sala
132, parte, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, S3o Paulo, inscrita no CNPJ
sob o n? 36.113.876/0004-34,

“Institui¢do Financeira”

A Planner Sociedade de Crédito ao Microempreendedor S.A.,
instituicdo financeira, com sede no Estado de S3o Paulo, Cidade de

b

Ty

s, Mara Crislina Lima & Rodrigo Geraldj A

Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 3900, 102 andar, CEP: é

(T3]

04538-132, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 05.684.234/0001-19. = Ei\‘

“Instrugdo CVYM 476" A Instrucdo CVM n.2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme i’lﬁ
alterada. ’lt Q

-

“Intermediador Lider” A Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores B3
Mobiliarios Ltda., sociedade com sede, na Rua Joaquim Floriano, [; 2

o N

n® 100, 52 andar, Itaim Bibi, CEP 04.534-000, Sdo Paulo, SP, inscrita es

no CNPJ sob o n® 03.751.794/0001-13 S

AT

o4

“IPCA” O Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e | &5
divulgado mensalmente pelo IBGE. o8

W=

= R E

“IPTU” O Imposto Predial e Territorial Urbano. L:D‘ a
a

£39

“Lei 6.404” A Lei n.2 6.404, de 15 de dezembro de 1976. =&
52

“Lei 9.514" A Lei n.2 9.514, de 20 de novembro de 1997, ;{';g
Ay

“Leildo(Ges) Publico(s)” O leildo publico para alienagio dof(s) Imével(is) Garantia a terceiros Ed
B g

em razdo da Mora, quando consolidada a propriedade da Fiduciria. 8o

“Mora” A mora no cumprimento de qualquer uma das ObrigacGes | & &
Garantidas no todo ou em parte, durante a vigéncia da propriedade é ;

fiducidria ora constituida, nos termos da Clausula 4.1. do presente ‘E i

instrumento. 5 &

Y-

8o
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“MP 1.103” A Medida Proviséria n.2 1.103, de 15 de marco de 2022,

“MP 2.200-2" A Medida Proviséria n.2 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

“Obrigactes Garantidas” Sdo, quando mencionadas em conjunto:

(i)  Todas as obrigagBes, presentes e futuras, principais e
acessorias, assumidas ou gue venham a ser assumidas pela
Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) por forca do Lastro e
suas posteriores alteracdes e ainda as obrigacBes assumidas

pela Devedora e/ou pelo(s) Garantidor(es) nos demais 1
Documentos da Operagdo, o que inclui o pagamento de E_ﬁ
todos os Créditos imobilidrios, bem como de todas as E}_
despesas e custos com a eventual excussio das respectivas g

garantias incluindo, mas ndo se limitando a, penalidades,
honordrios advocaticios, custas e despesas judiciais ou
extraordindrias, além de tributos, e ainda as Despesas da

s Rezende Dias, Mara Cristina Lima e R

Operacdo; :

(i)  ObrigagBes pecunidrias, presentes e futuras, principais e D
Z . S o0

acessorias, assumidas pela Securitizadora perante os g

- o
Titulares dos CRI, sobretudo aquelas referentes ao O

L

pagamento de juros e amortizacdo dos CRI de acordo com o Q
disposto no Termo de Securitizagdo; incidéncia de tributos, &

CIr

além das despesas de cobranca e de intimac8o, conforme
aplicével;

iliza

>astro Ramalho, F

(i)  Qualquer custo ou despesa incorrido pela Securitizadora ou
pelo Agente Fiducidrio em decorréncia de processos,
procedimentos efou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos;

wras.com.bridd43 e u

(iv)  Qualquer outro montante devido pela Devedora e/ou pelo(s)

in

3

Garantidor(es) no 8mbito dos Documentos da Operacdo;

L]

(v}  Qualquer custo ou Despesa da Operagdo; e E‘ Zﬁ
(vi)  Inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer Lf%
outro montante devido e ndo pago, relacionado com os gé’i
Créditos Imobilidrios e/ou com as Garantias. E 3

A enunciagdo das Obrigacdes Garantidas nio é exaustiva, sendo
certo que a falta de mengdo especifica neste instrumento, ou a
inclusdo de referida obrigagdo nesta definicio n3o significa a
exclusdo da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a nio
sujeicdo aos termos das Garantias, ndo podendo a Devedora e/ou
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o(s) Garantidor{es) se escusarem ao cumprimento de qualguer uma
das Obriga¢Bes Garantidas e retardar a execucdo das Garantias.

“Oferta” A oferta piblica dos CRI, distribuida com esforgos restritos, a ser
realizada nos termos das normas apliciveis emitidas da CVM.

“Onus” e o verbo correlato E, para os fins deste instrumento:

WRear? (i) Qualquer garantia (real ou fidejussdria), cessdo ou alienacio

fiducidria, penhora, arrolamento, arresto, sequestro, penhor,
hipoteca, usufruto, arrendamento, vinculacio de bens,
direitos e opg¢des, assuncio de compromisso, concessio de
privilégio, preferéncia ou prioridade;

(i}  Qualquer outro énus, real ou nio, gravame; ou

(i)  Qualquer um dos atos, contratos ou instrumentos acima, com
0 mesmo efeito ou efeitos semelhantes, se e guando
realizados no ambito de jurisdigies internacionais e/ou com
relacdo a ativos localizados no exterior.

“Operacéo” A presente operagdo financeira estruturada, que envolve a Emissdo
e a captagao de recursos de terceiros no mercado de capitais
brasileiro, bem como todas as condigBes constantes do Lastro e dos
demais Documentos da Operacgo.

“Parte Relacionada” E, com relagdo a: (i) uma pessoa, qualquer outra pessoa que, de
acordo com o conceito estabelecido no artigo 116 da Lei 6.404: (a)
a controle; (b) seja por ela controlada; (c) esteja sob controle
comum; e/ou (d) seja com ela coligada; (ii) determinada pessoa
natural, os familiares até segundo grau; e/ou (i) determinada
pessoa juridica, fundos de investimento exclusivo, ou entidade
fechada de previdéncia complementar por ela patrocinada.

“Partes” Os signatarios deste instrumento.

“Patriménio Separado” O patriménio separado dos CRI a ser constituido pela Securitizadora,
por meio do da instituigdo de regime fiducidrio, nos termos da Lei
9.514 e da MP 1.103, o qual, de acordo com o disposta no Termo de
Securitizacdo, ndo se confunde com o patriménio comum da

Securitizadora e se destina exclusivamente 2 liquidagdo dos CRI,
bem como ao pagamento dos respectivos custos de administracdo.
Esse patrimonio separado sera composto por:
(i) Créditos Imobilidrios;
(if) CCl;
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(iii) Garantias;
(iv) Conta do Patriménio Separado;

(v) Quaisquer valores existentes na Conta do Patriménio
Separado, incluindo no(s) Fundo(s); e

(vi) Rendimentos liguidos auferidos com Investimentos
Permitidos apés a instituigdo do regime fiduciario.

“Resolugdo CVM 17”

A Resolugdo CVM n.2 17, de 9 de fevereiro de 2021.

“Termo de Securitizagdo”

O Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios para emisséio de
Certificados de Recebiveis Imobilicrios da 19 Série e 2¢ Série da 29
Emisséio da Casa de Pedra Securitizadora de Crédito S.A., a ser
celebrado pela Securitizadora, na qualidade de emissora, e pelo
Agente Fiducidrio, na qualidade de agente fiducidrio dos CRI.

“Titulares dos CRI”

Os investidores que vierem a subscrever ou adquirir os CRI.

“"Unidades”

530 as unidades pertencentes ao Empreendimento, as quais foram
ou serdo comercializadas por meio dos respectivos Contratos de
Venda e Compra. Esta definicdo engloba as unidades que (i} j& foram
comercializadas; (i) estdo atualmente disponiveis para
comercializagdo e em estoque; (iii) venham a integrar o estoque
apos distrato dos Contratos de Venda e Compra ja celebrados e
vigentes; efou (iv) para fins da(s) AFl, as futuras unidades
autdnomas que irdo compor Empreendimento, e que ainda ndo
apresentam matriculas individualizadas, de titularidade da

Devedora. A(s) AFl passard(3o) a englobar as respectivas Unidades,
em substituicdo a matricula mae, quando do desmembramento
desta e consequente criacdo das matriculas individualizadas das
Unidades.

“Valor das Obrigacbes Garantidas
no Segundo Leildo Piiblico”

Valor correspondente e proporcional das Obrigacdes Garantidas
atualizadas com todos os encargos apurados até entiio e acrescido
da projecdo do valor devido na data do segundo Leildo Pablico e
ainda das Despesas.

2. Regras de Interpretaciio. O presente instrumento deve ser lido e interpretado de acordo com as

seguintes determinagfes:

(i) Sempre que exigido pelo contexto, as definigbes contidas neste instrumento aplicar-se-do tanto

no singular quanto no plural e o género masculine incluirs o feminino e vice-versa;

Pdgina integrante do Instrumento Particular de Alienagia Fiducidria de Iméveis em Garantia e Outras Avencas, celebrado entre o Vanguarda Engentaria Ltda e Casa de
£z %ﬁ(fﬂ% e s Eﬁéﬁ'ﬁ‘?e?aﬂ: digitalmente per Laura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramalho, Flavia Rezende Dias, Mara

Cristina Lima e Rodrigo Geraldi Arruy.

Para verificar as assinaturas va zo site hitps ffwww.portaldeassinaturas.com.br:449 & utilize o Godigo 075C-E4CRB-8285-500A, 12

Crislina Lima & Rodrigo Geraldi Arnuy.

00A.

5-5

O . el N [
e Dias, 4 =1}
<

~o B
CB-&

Rezend
E4

a

vi
LB e

1=

br443 e ulilize o cédigo

pssinaturas.com.

T
o
=
£
=
m
o
2
2
Jis}
(&)
©
(&
fa)
(=)}
i
>
=
o
0
]
O
g

te hitps:/h

sinado digitalmente por L4

assinaturas va zo si

cumento ol a

rificar a



(ii)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiir)

Qualquer referéncia a “R3” ou “Reais” deverd significar a moeda corrente da Republica
Federativa do Brasil;

O predmbulo e os Anexos que integram este instrumento dever3o vigorar e produzir os
mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo deste instrumento,
sendo certo que qualquer referéncia a este instrumento deve incluir todos os itens do
preambulo e todos os Anexos;

Referéncias a este ou a quaisquer outros Documentos da Operagio devem ser interpretadas
como referéncias a este instrumento ou a tal outro Documento da Operagio, conforme aditado,
modificado, repactuado, complementado ou substituido, de tempos em tempos;

Quando a indicagdo de prazo contado por dia no presente instrumento n3o vier acompanhada
da indicacdo de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em dias corridos;

As expressdes “deste instrumento”, “neste instrumento” e “conforme previsto neste
instrumento” e palavras de significado semelhante quando empregadas neste instrumento, a
nao ser que de outra forma exigido pelo contexto, referem-se a este documento como um todo
e ndo a uma disposicdo especifica dele;

Salvo se de outra forma expressamente estabelecido neste instrumento, referéncias a Clausula,
sub-clausula, item, alinea, adendo e/ou anexo, sao referéncias a Cldusula, sub-cldusula, item,
alinea adendo e/ou anexo deste instrumento;

Todos os termos aqui definidos terdo as definigBes a eles atribuidas neste instrumento quando
utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado de acordo com os
termos aqui previstos;

Os cabegalhos e titulos deste instrumento servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo
limitardo ou afetardo o significado dos dispositivos aos quais se aplicam;

Os termos “inclusive”, “incluindo”, “particularmente”, “especialmente” e outros termos
semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados do termo
“exemplificativamente”;

Referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas alteracdes,
substituicdes, consolidagdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente disposto
de forma diferente;

Referéncias a disposicbes legais serdo interpretadas como referéncias 3s disposicdes
respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas;

Todas as referéncias a quaisquer Partes incluem seus sucessores, representantes e cessionarios
devidamente autorizados;
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(xiv) As palavras e as expressies eventualmente sem defini¢do neste instrumento e nos Documentos
da Operagdo, deverdo ser compreendidas e interpretadas, com os usos, costumes e praticas do
mercado de capitais brasileiro; e

(xv) Na hipétese de incongruéncias, diferencas ou discrepancias entre os termos e/ou regras
dispostos neste instrumento e os termos efou regras dispostas em outro Documento da
Operacdo, prevalecerdo os termos e regras da CCB,

SEcAo III
CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(A) A Devedora emitiu a CCB em favor da Instituicdo Financeira, por meio da qual foi concedido o
Financiamento Imobiliario a Devedora;

(B) Para assegurar o integral e fiel cumprimente das Obrigagdes Garantidas, foi estabelecida a
constituicdo das Garantias estabelecidas na CCB, incluindo a presente Garantia;

(C) A Instituicdo Financeira cedeu os Créditos Imobilidrios 4 Securitizadora por meio do Contrato de
Cessio;
(D) A Securitizadora emitira a CCl para representar a totalidade dos Créditos Imobilidrios, por meio da

Escritura de Emissdo de CCl, e posteriormente os vinculara aos CRI, de acordo com o Termo de Securitizagdo;
(E) Os CRI serdo objeto da Oferta, nos termos do Termo de Securitizagdo;

(F) A Fiduciante é a legitima proprietéria e titular do(s) Imovel(is) Garantia e tem interesse de o alienar
fiduciariamente como garantia do cumprimento das Obriga¢Bes Garantidas;

(G} As Partes tém ciéncia de que a presente Operagdo possui o cardter de “operagdo estruturada”,
razdo pela qual este instrumento deve sempre ser interpretado em conjunto com os demais Documentos da
Operagéo; e

{(H) As Partes dispuseram de tempo e condigbes adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as
Cldusulas deste instrumento, cuja celebragdo, execusdio e extingdio sdo pautadas pelos principios da
igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente instrumento, nos termos dos artigos 18 a 20 e 38
da Lei 9.514, disposicdes pertinentes do Cddigo Civil, que se regera pelas cldusulas a seguir redigidas e demais
disposi¢cBes, contratuais e legais, apliciveis.

SECAO Iv —CLAusuULAS

CLAUSULA PRIMEIRA
OBJETO

1.1. Objeto. Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigagbes Garantidas, a Fiduciante

aliena fiduciariamente a Fiducidria a propriedade resoltvel e a posse indireta do(s) Imdvel(is) Garantia,
Piagina Integrante do Instrumento Porticulor de Allenagdo Fiducidria de fmdvels em Garentia e Outras Avencos, celebrado entre a Vanguordo Engenharia Lida e Cosa de
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descrito(s) e caracterizado(s) no “Anexo — Identificagdo do(s) Imével(is) Garantia”, bem como das futuras
Unidades, com todas as suas acessdes, construges, melhoramentos, benfeitorias e instalagdes, que lhes
forem acrescidas, presentes e futuras, que se incorporardo automaticamente ao(s) Imdvel(is) Garantia e a
seus respectivos valores, independentemente de qualquer outra formalidade nos termos da Lei 9.514.

1.1.1. Em razdo da constituigdo da presente Alienagdo Fiducidria de Iméveis, a Fiduciante cede e
transfere a Fiducidria, ou a qualquer terceiro que venha a se sub-rogar nos direitos da Fiduciaria, sem
reserva alguma, a propriedade fiducidria e a posse indireta do(s) Imovel(is) Garantia, bem como das
futuras Unidades, reservando-se a posse direta na forma da lei, respondendo ainda pela evicgio na
forma da lei. Em decorréncia da transferéncia da propriedade fiducidria do{s) Imével(is) Garantia para
a Fiduciaria, operada nos termos da legislagdo aplicdvel vigente, a Fiduciaria, passa, a partir desta data,
a ser a Unica e exclusiva titular do dominio resoltvel do(s) Imével(is) Garantia, até o cumprimento
integral das ObrigacBes Garantidas.

1.1.2. Enquanto as Obrigacdes Garantidas estiverem adimplentes, a Fiduciante poderad utilizar
livremente ofs) Imével(is) Garantia, respondendo, no entanto, pelos riscos decorrentes da méa
utilizagdo do{s) Imével(is) Garantia. Fica desde ja expressamente ajustado que qualquer alienacdo ou
oneragdo do(s) Imadvel(is) Garantia e/ou das Unidades a qualquer tftulo e a qualquer terceiro somente
sera considerada valida se formalizada mediante anuéncia expressa da Fiduciéria, nos termos do Lastro
e deste instrumento.

1.2. Transferéncia da Propriedade Fiduciaria. A constituicdo da propriedade fiducidria do(s) Imével(is)
Garantia, na forma da Cldusula 1.1., opera-se com o registro desta Alienagdo Fiducidria de Imdveis na(s)
matricula(s) do(s) Imével(is) Garantia e subsistira até a efetiva liquidagdo/cumprimento da integralidade das
Obrigactes.

1.2.1. O pagamento parcial das Obrigagdes Garantidas n3o imperta exoneragdo correspondente da
garantia fiduciaria ora estabelecida.

1.2.2. Somente apés o cumprimento integral das ObrigacBes Garantidas, a propriedade fiducidria da
Fiducidria sobre ofs) Imdvel(is) Garantia resolver-se-§, retornando ao pleno dominio e propriedade da
Fiduciante.

1.3. Aditamento. As Partes desde jd concordam gue o presente instrumento deverd ser aditado em razio

da necessidade de atualizagdo do “Anexo — Identificacdo do(s) Imével(is) Garantia”, para refletir o rol de
Unidades, quando da individualizaciio das matriculas, nos termos da Clausula Oitava, 0 que devera ocorrer
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da referida individualizagao.

1.3.1. Os aditamentos a este instrumento deverdo ser registrados, pela Fiduciante, no Cartério de
Registro de Iméveis competente, no prazo previsto na Cliusula 9.1.1.

1.4. Demanda. Obriga-se a Fiduciante a comunicar a Fiduciaria, com copia ao Agente Fiducidrio, com pelo
menos 5 (cinco) Dias Uteis antes do vencimento do prazo estabelecido na notificagdo e/ou na ordem judicial
para resposta, caso surja qualquer Demanda em relago ao(s) Imével(is) Garantia e/ou contra si mesma, que
possam impactar direta ou indiretamente o objeto da presente Alienacdo Fiducisria de Iméveis.
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1.4.1. Caso a Demanda seja proposta diretamente em nome da Fiducidria, a Fiduciante se obriga a
requerer a substituicéo processual da Fiducidria nos autos da Demanda correspondente, sendo certo
que, se ndo admitida a substituicdo processual pelo Juizo, a Fiduciante se responsabilizara por todos
0s custos e despesas, inclusive, mas ndo exclusivamente no que se refere & honorérios advocaticios do
escritério que for contratado pela Fiducidria, sendo as custas e despesas pagas diretamente pela
Fiduciante, cabendo a Fiducidria fornecer & Fiduciante informacdes a respeito da andamento da

Demanda.
CLAUSULA SEGUNDA
CARACTERISTICAS DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1, Obrigaces Garantidas. As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514, que as Obrigacées
Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

(i) Valor Total dos Créditos Imobilidrios. O valor de até RS 45.000.000,00 (quarenta e cinco

milhSes de reais), na presente data, observado o disposto no Lastro;
(ii) Atualizacdo Monetdria. Os Créditos Imobiliarios serdo atualizados com base na variagio

positiva acumulada do INCC-DI;

(iii) Juros Remuneratérios. 12,68% (doze inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) ao

ano, com base em um ano com 360 (trezentos e sessenta) dias, observado o disposto no
Lastro;

(iv) Encargos Moratérios. Multa de 5% (cinco por cento) sobre o saldo total vencido e ndo

pago, acrescido de juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, incidente
sobre o valor em atraso; e reembolso de quaisquer despesas comprovadamente
incorridas pela Fiducidria na cobranca do crédito;

(v) Periodicidade do Pagamento. Conforme o Cronograma de Pagamentos constante do
Lastro;

(vi) Prazo. 1.118 {um mil cento e dezoito) dias, a contar da data de emiss3o da CCB;

(vii) Data de Vencimento Final. A Gltima data de pagamento estipulada no Cronograma de

Pagamentos constante do Lastro; e

(viii) Local de Pagamento. Os pagamentos devidos pela Devedora em decorréncia da Emissdo

da CCB serdo efetuados exclusivamente mediante depdsito na Conta do Patriménio
Separado.

2.1.1.  Sem prejuizo do disposto na Clausula 2.1., as Obrigacdes Garantidas encontram-se
perfeitamente descritas e caracterizadas no Lastro, do qual este instrumento é parte integrante e
inseparavel, para todos os fins e efeitos de direito.

CLAUSULA TERCEIRA
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CARACTERISTICAS DA GARANTIA FIDUCIARIA

3.1. Propriedade. A propriedade sobre o(s) Imével(is) Garantia foi havida pela Fiduciante por meio do(s)
titulo(s) aquisitivo(s) indicado(s) no “Anexo — Identificagdo do(s) Imével(is) Garantia”.

3.2. Manutencdo do(s) Imdvel(is) Garantia. A Fiduciante se obriga a manter o(s) Imével(is) Garantia em
perfeito estado de seguranga, conservacio e utilizagdo, ndo obstante a Fiduciante esteja, desde j4, autorizada
a executar obras de construgdo no(s) Imével(is) Garantia, ficando a Fiducidria autorizada a vistoriar o(s)
Imével(is) Garantia a qualquer tempo.,

3.3. Posse do(s) Imdvel(is) Garantia. A posse direta de que fica investida a Fiduciante se mantera enguanto
as ObrigacBes Garantidas estiverem sendo adimplidas, obrigando-se a Fiduciante a manter, conservar e
guardar ofs) Imével(is) Garantia, pagar pontualmente todos os tributos, taxas e quaisquer autras
contribuicdes e/ou encargos, incluindo, mas nio apenas, condominiais e qualquer forma de prémio que
incidam ou venham a incidir sobre ele(s) ou que sejam inerentes a garantia fiducidria.

3.4. Comprovantes de Pagamento. A Fiduciaria reserva-se o direito de, a qualquer tempo, mediante aviso
com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, exigir comprovantes de pagamento dos encargos fiscais e/ou
tributarios, ou de quaisquer outras contribuigdes, ou ainda, conforme o caso, a comprovacdo de
questionamentos administrativo e/ou judicial referentes a valores eventualmente nédo pagos, relacionados
com o IPTU do(s) Imével(is) Garantia. Adicionalmente, a resposta ao drgdo administrativo efou judicial
atestando que os valores mencionados anteriormente ndo sio devidos ou ja foram quitados devers ser
encaminhada no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recehimento do questionamento do 6rgdo
administrativo ou judicial.

3.5. Retencdo de Benfeitorias. Nos termos dos paragrafos 42 e 52 do artigo 27 da Lei 9.514, jamais havers
direito de retengdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pela Fiducidria.

CLAUSULA QUARTA
IMIORA E INADIMPLEMENTO

4.1. Mora. A mora no cumprimento de qualquer uma das Obrigagdes Garantidas no todo ou em parte,
durante a vigéncia da propriedade fiduciéria ora constituida, incumbird a respectiva parte descumpridora a
responsabilidade pelo pagamento dos encargos moratérios e penalidades previstas, além das despesas com
publicacdo dos editais de leil&o extrajudicial e comissio de leiloeiro.

4.2.  Procedimento de Excussdo. Decorrida a caréncia de 10 (dez) dias a contar da data de ocorréncia da
Mora, conforme previsto no artigo. 26, paragrafo 2%, da Lei 9.514, a Fiducidria poder4, a seu critério e desde
que observado o procedimento previsto nas Cl4usulas 4.5., 4.6. e seguintes, iniciar o procedimento de
excussdo da presente garantia através da intimagdo da Fiduciante, nos termos dos artigos 26, paragrafo 12 e
seguintes, e 27 da Lei 9.514,

4.3. |Intimacdo da Fiduciante. A Fiduciante serd intimada para purgar a Mora no prazo legal aplicavel,
mediante o pagamento das ObrigacBes Garantidas vencidas e ndo pagas, bem como daquelas obrigacdes
que vencerem até a data do efetivo pagamento, o que inclui o Valor do Principal, a Remuneracdo, os Encargos

Pdgina integrante do Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Imdveis em Garantia e Outras Avengas, celebrodo entre o Vanguarda Engenhario Ltdu e Caso de
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Moratorios, as multas, as penalidades, os demais encargos contratuais, encargos legais, inclusive tributos,

contribuicBes condominiais e as despesas de intimac3o, conforme aplicaveis.

4.4. Auséncia de Exoneracdio. O simples pagamento do Valor do Principal, sem os demais encargos

pactuados no ambito das Obrigagdes Garantidas, ndo exonerars a Fiduciante da responsabilidade de liquidar

tais obrigag@es, continuando em Mora para todos os efeitos legais, contratuais e da excussdo iniciada.

4.5. Procedimento de Intimac3o da Fiduciante. O procedimento de intimag&o para pagamento obedecera

aos seguintes requisitos:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

A intimagdo serd requerida pela Fiducidria ao oficial do Cartério de Registro de Imdveis
competente, indicando a obrigagdo inadimplida e os encargos e penalidades aplicaveis,
devidamente atualizados;

A diligéncia de intimagdo serd realizada pelo oficial do Cartério de Registro de Imdveis da
circunscricdo imobiliaria onde se localiza(m) o(s) Imével(is) Garantia, podendo, a critério desse
oficial, vir a ser realizada por seu preposto ou através do Cartério de Registro de Titulos e
Documentos da comarca da situagiio do(s) Imével(is) Garantia, ou do domicilio de quem deva
entrega-la, ou, ainda, pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pelos
representantes da Fiduciante, ou por quem deva receber a intimacgéo;

A intimagdo serd feita a Fiduciante, a seu representante ou a procurador regularmente
constituido;

Quando, por duas vezes, o oficial de Cartério de Registro de Imdveis ou de Registro de Titulos e
Documentos ou o serventuério por eles credenciado houver procurado os representantes da
Fiduciante em sua sede sem os encontrar, devera, havendo suspeita motivada de ocultagéo,
intimar qualquer funcionario da Fiduciante que se encontrar no local da sede ou, em sua falta,
qualquer vizinho de que, no Dia Util imediato, retornard ao local da sede indicada pela
Fiduciante, a fim de efetuar a intimacdo, na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente o
disposto nos artigos 252, 253 e 254 do Cadigo de Processo Civil;

Nos condominios edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidrios com controle de acesso,
aintimagdo de que trata o inciso anterior poder4 ser feita ao funcionario da portaria responsavel
pelo recebimento de correspondéncia;

Quando a Fiduciante, seu representante legal ou procurador encontrar-se em local ignorado,
incerto ou inacessivel, o fato serd certificado pelo serventudrio encarregado da diligéncia e
informado ao oficial de Cartério de Registro de Imdveis, que, a vista da certid3o, promover4 a
intimagdo por edital publicado durante 3 (trés) dias, pelo menos, em um dos jornais de maior
circulagdo do local do(s) Imével(is) Garantia ou em outro de comarca de facil acesso, se no local
ndo houver imprensa didria, contado o prazo para purgagdo da mora da Gltima publicacdo do
edital;
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(8) A Fiduciante podera efetuar a purgagdo da Mora aqui referida: (i) entregando, em dinheiro, ao
oficial do Cartério de Registro de Iméveis competente o valor necessério para a purgacdo da
mara; ou (ii) entregando ao oficial do servigo de Cartério de Registro de Imdveis competente
cheque administrativo, emitido por bance comercial, intransferivel por endosso e nominativo 3
Fiducidria ou a quem expressamente indicado na intimacdo, no valor necessario para purgacio
da mora, exceto o montante correspondente a cobranga e intimacSo, que devera ser feita
diretamente ao oficial do Cartério de Registro de Iméveis competente. Na hipétese
contemplada pelo item (ii), acima, a entrega do cheque ao oficial do Cartério de Registro de
Iméveis serd feita sempre em cardter pro solvendo, de forma que a purgacdo da mora ficard
condicionada ao efetivo pagamento do cheque pela instituicdo financeira sacada. Recusado o
pagamento do cheque, a mora ser4 tida por ndo purgada, podendo a Fiducidria requerer que o
oficial do Cartério de Registro de Iméveis certifique que a mora ndo restou purgada e promova
a consolidagdo, em nome da Fiduciaria, da propriedade fiduciaria do(s) Imaovel(is) Garantia.

4.6. Purgacdo da Mora. Purgada a Mora perante o Cartério de Registro de Imdveis competente, a garantia
fiducidria se restabelecerd, caso ainda existam Obrigacées Garantidas ndo satisfeitas. Nesta hipétese, nos 3
(trés) dias seguintes, o oficial entregard A Fiduciaria as importdncias recebidas, cabendo também 2 Fiduciante
0 pagamento das despesas de cobranga e intimagéo.

4.6.1. O ndo pagamento, pela Fiduciante, de qualquer valor devido das Obrigagbes Garantidas vencido
e ndo pago, depois de devidamente comunicada nos termos da Cliusula 4.5,, bastara para a
configuracdo da ndo purgac¢do da Mora.

4.6.2. Decorrido o prazo de que trata a Clausula 4.3., sem a purga¢do da Mora, o oficial do Cartério de
Registro de Imdveis competente, certificando esse fato, promoverd a averbagédo, na(s) matricula(s)
do(s) Imével(is) Garantia, da consolidacio da propriedade em nome da Fiducidria, 3 vista da prova do
pagamento por este, co imposto de transmissao inter vivos e, se for o caso, do laudémio.

4.6.3. A consolidagdo da propriedade em nome da Fiduciéria sera averbada no Cartdrio de Registro de
Iméveis 30 (trinta) dias apés a expiracdo do prazo para purgacdo da Mora de que trata o paragrafo 1°
do artigo 26 da Lei. 9.514.

4.6.4. Até a data da averbag3o da consolidacio da propriedade fiducidria, é assegurado a Fiduciante
pagar as parcelas vencidas das ObrigacBes Garantidas e as despesas de que trata o inciso Il do
pardgrafo 32 do artigo 27 da Lei 9.514, hipétese em que convalescerd o contrato de alienagdo
fiduciaria.

4.6.5. Considerando que os procedimentos e os prazos estabelecidos nesta Clausula Quarta, estdo
diretamente relacionados ao que prevé a legislagdo brasileira, as Partes acordam desde j4 que as
alteragBes legais prevalecerdo aos procedimentos e prazos entdo estabelecidos, sem prejuizo do
quanto disposto na Cldusula 5.1. e 5.4,

4.7.  Pluralidade de Garantias. Tendo em vista que a presente Alienagdo Fiducidria de Iméveis é constituida

sem prejuizo de outras Garantias constituidas ou a serem constituidas para assegurar o cumprimento das

Obrigag@es Garantidas, as Partes desde jd concordam gue caberd unicamente a Fiduciaria, a seu exclusivo
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critério, definir a ordem de excussdo das garantias constitufdas para assegurar o fiel adimplemento das
ObrigacGes Garantidas, ou executa-las simultaneamente, renunciando a Fiduciante expressamente a
qualquer eventual beneficio de ordem de cobranca e excussdo a que teria direito.

CLAUSULA QUINTA
LEILOES PUBLICOS EXTRAJUDICIAIS

5.1. Leildo do(s) Imévellis) Garantia. Uma vez consolidada a propriedade plena do(s) Imdvel(is) Garantia

em nome da Fiducidria, observado o disposto nas Clausulas 5.5., 5.6. e seguintes, esta deverad promover os
LeilGes Publicos extrajudiciais, com observancia dos procedimentos previstos nesta Alienac¢do Fiducidria de
Imoveis e na Lei 9.514, como a seguir se explicita:

(a)  Aalienagdo far-se-4 sempre por Leil3o Publico, extrajudicialmente;
(b) O primeiro Leildo Piblico serd realizado na Data Prevista para o Primeiro Leildo Publico;

(c)  Apropriedade do(s) Imével(is) Garantia sera ofertada no primeiro Leildo Publico pelo respectivo
Valor de Venda, conforme definido na Cldusula 6.1. Ndo havendo oferta em valor igual ou
superior ao Valor de Venda, a propriedade do(s) Imével(is) Garantia ser4 ofertada em segundo
Leildo Pdblico, a ser realizado dentro de 15 (quinze) dias, contados da data do primeiro Leildo
Publico, pelo Valor das Obrigagées Garantidas no Segundo Leilio Publico;

(d)  Apds a averbagdo da consolidagdo da propriedade fiducidria em nome da Fiduciaria e até a data
da realizagdo do segundo Leildo Piblico, é assegurado a Fiduciante o direito de preferéncia para
adquirir o(s) Imével(is) Garantia por preco correspondente ao valor das Obrigages Garantidas,
somados aos encargos e despesas de que trata o paragrafo 22 do artigo 27, da Lei 9.514, aos
valores correspondentes ao imposto sobre transmissido inter vivos e ao laudémio, se for o caso,
pagos para efeito de consolidagio da propriedade fiduciaria no patriménio da Fiduciaria, e as
despesas inerentes ao procedimento de cobranga e leildo, incumbindo, também, a Fiduciante o
pagamento dos encargos tributdrios e despesas exigiveis para a nova aquisigdo do(s) Imovel(is)
Garantia, inclusive custos e emolumentos.

(e) O Leildo Publico serd anunciado mediante edital unico, publicado por 3 (trés) dias, ao menos,
em um dos jornais de maior circulagiio do local do(s) Imével(is) Garantia ou em site
especializados da internet de escolha da Fiduciaria. A Fiduciante sera comunicada por simples
correspondéncia enderecada ao endereco constante da Clausula 10.1., ou outro que
eventualmente venha a indicar por escrito, acerca das datas, locais e horarios de realizacdo do
Leildo Publico; e

(f)  AFiducidria, j& como titular pleno da propriedade, transmitiré a propriedade e a posse, direta e
indireta, do(s) Imodvel(is) Garantia ao licitante vencedor.

5.2, Conceitos. Para fins do Leildo Publico, as Partes adotam os seguintes conceitos:

(a) O Valor de Venda em primeiro Leil3o Pablico é aquele mencionado na Cldusula 6.1., ai incluido

o valor das benfeitorias, melhorias e acessdes;
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{(b)  Ovalor das Obrigagbes Garantidas no Segundo Leil3o Publico é equivalente a soma das seguintes
quantias:

(b.1) Valor das Obrigages Garantidas em si, observado o percentual da divida a que
corresponde(m) ofs) Imoével(is) Garantia, nele incluidas as prestacbes ndo pagas,
remuneradas, de forma pro rata die, até a Data Prevista para o Primeiro Leildo Publico ou
na data do segundo Leildo Publico, conforme aplicivel, e acrescido das penalidades
cabiveis, demais encargos contratuais aplicveis e despesas abaixo enumeradas;

(b.2) Despesas de agua, luz, gds e condominio (valores vencidos e nio pagos a data do leildo),
se for o caso;

(b.3) IPTU, foro e outros tributos ou contribui¢Bes eventualmente incidentes (valores vencidos
e ndo pagos a Data Prevista para o Primeiro Leildo Publico, que ndo estejam parcelados
ou cuja exigibilidade esteja em discuss&o), além de despesas condominiais, se for o caso;

{(b.4) Qualquer outra contribuicdo social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pela Fiducidria em decorréncia da intimacdo e da alienacdo em leildo
extrajudicial e da entrega de qualquer quantia & Fiduciante;

(b.5) Imposto de transmissdo e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela
Fiduciaria, em decorréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo inadimplemento
das Obrigagdes Garantidas;

(b.6) Despesas com a consolidagéo da propriedade em nome da Fiducidria;

(b.7) A soma das importincias correspondentes aos encargos e custas de intimagdo e as
necessarias a realizagdo do publico leildo;

(b.8) Custeio da elaboragdo do novo laudo de avaliagdo, conforme previsto na Cldusula 6.1.e
seguintes, abaixo; e

(b.9) Despesas com a consolidagdo do dominio ttil em nome da Fiduciaria.

5.3.  Segundo Leildo. Se o maior lance oferecido para o(s) Imével(is) Garantia no primeiro Leildo Publico for
inferior ao respectivo Valor de Venda, sera realizado segundo LeilSio Publico; se superior, a Fiduciaria
entregara a Fiduciante a importéncia que sobrar.

5.4. Procedimento do Segundo Leildo. No segundo Leildo Publico, observade o disposto na Clausula 5.1,
acima:

(a) Serd aceito o maior lance oferecido para os) Imével(is) Garantia, desde que seja igual ou
superior ao proporcional Valor das Obrigagtes Garantidas no Segundo Leildo Pdblico, conforme
descritas na Clausula 5.2, acima, hipétese em que, nos 5 (cinco) dias subsequentes ao integral
e efetivo recebimento, a Fiducidria entregard a Fiduciante a importancia que sobrar, se aplicavel,
como adiante disciplinado; e
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(b) Deverd ser recusado pela Fiducidria o maior lance oferecido ao(s) Imével(is) Garantia, desde que
tal lance seja inferior ao Valor das Obrigacdes Garantidas no Segundo Leil3o Publico, conforme
descritas na Cldusula 5.2., caso em que a Fiducidria manter-se-4 de forma definitiva na posse, e
plena propriedade do(s) Imdvel(is) Garantia;

(b.1} Consolidadaaposseea propriedade do(s) Imével(is) Garantia pela Fiduciaria, esta, dentro
de 5 (cinco) dias a contar da data de realizagdo do segundo Leildo Publico, disponibilizars
a Fiduciante termo de quitacdo, limitado ao Valor de Venda do(s) Imével(is) Garantia, em
caso de eildes negativos, e observado o disposto a seguir.

5.4.1. As Partes concordam e pactuam, livremente, em carater definitivo, irrevogavel e irretratdvel,
sendo esta uma condicdo essencial do presente negdcio juridico, dadas as suas especificidades, que
no caso de excussdo da garantia fiducidria, se o valor de avaliagdo, de adjudicagio e/ou de arrematacio
efou de compra particular de cada um do(s) Imével(is) Garantia por terceiros ou, ainda, na hipdtese
do exercicio da preferéncia pela Fiduciante de que trata o artigo 27, pardgrafo 29-B da Lei 9.514, em
leildo/praca/negdcio juridico, ou mesmo apos o segundo leildo/praca negativo, for inferior ao valor
das Obrigagdes Garantidas, fica certo e ajustado que a Fiducidria ficard exonerada da obrigacdo de
restituicdo de qualquer quantia, a que titulo for, em favor da Fiduciante, sempre subsistindo a
responsabilidade pela integral liquidaco das ObrigagBes Garantidas, conforme preceitua o artigo
1.366 do Cadigo Civil.

5.4.2. No prazo de 5 (cinco) dias a contar do recebimento de solicitagdo da Fiduciante, desde que tenha
ocorrido a efetiva liquidacdo da totalidade das Obriga¢bes Garantidas, a Fiduciaria fornecerd, a
requerimento da parte interessada, ou encaminhari para o endere¢o de correspond@ncia da
Fiduciante, o respectivo termo de quitacdo desta Alienacdo Fiducidria de Iméveis, sendo certo que
independentemente da solicitagdc acima a Fiducidria fornecers o respectivo termo de quitagdo no
prazo de até 30 (trinta) dias da liquidacio das ObrigagGes Garantidas.

5.4.3. Conforme o previsto no artigo 27, paragrafo 89, da Lej 9.514, responde a Fiduciante pelo
pagamento dos impostos, taxas, contribuices condominiais e quaisquer outros encargos que recaiam
ou venham a recair sobre o(s) Imével{is) Garantia, cuja posse tenha sido transferida para a Fiducidria,
até a data em que a Fiduciario vier a ser imitido na posse.

5.5. Prestacdo de Contas. A Fiducidria manterd em seus escritérios, a disposicdo da Fiduciante, a

correspondente prestagdo de contas simples pelo periodo de 12 (doze) meses, contados da realizagdo do
Leildo Publico. Para ter acesso a tal prestacdo de contas, a Fiduciante devera fazer uma solicitagdo com pelo
menos 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia.

5.6, Reintegracdo de Posse. Na hipétese de inadimpléncia das ObrigagSes Garantidas e ndo ocorrendo a

restituicéo da posse do(s) Imével(is) Garantia no prazo e forma ajustados, a Fiducidria, seus cessiondrios ou
sucessores, inclusive o Poder Publico ou o respectivo adquirente em Leildo PUblico ou posteriormente ao
Leildo Piblico, poderdo requerer a imediata reintegracdo judicial de sua posse, declarando-se a Fiduciante
ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514, a reintegracéo serd concedida liminarmente, com ordem
judicial, para desocupagdo no prazo méximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante
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certiddes de matriculas do(s) Imaével(is) Garantia, a consolidagéio da plena propriedade em nome da
Fiducidria, ou o registro dos contratos celebrados em decorréncia da venda do(s) Imével(is) Garantia no Leildo
Publico ou posteriormente ao Leildo Publico, conforme quem seja o autor da acdo de reintegragdo de posse,
cumulada, se for o caso, com cobranga de demais Despesas previstas nesta Alienacdo Fiducidria de Iméveis.

5.7. Sem prejuizo do previsto acima, a Fiduciante pagard a Fiducidria, ou a quem vier a sucedé-la, a taxa de
ocupagdo do(s) Imével(is) Garantia, fixada em 1% (um por cento) ao més sobre o respectivo Valor de Venda,
e devida desde o primeiro dia subsequente ao da consolidagéo da propriedade do(s) Imével(is) Garantia pela
Fiducidria, caso a Fiduciante ndo promovaa plena desocupagéo do(s) Imével(is) Garantia, até a data em que
a Fiducidria ou seus sucessores sejam imitidos na posse do(s) Imovel(is) Garantia, conforme artigo 37-A da
Lei 9.514. Reconhece e aceita a Fiduciante que a taxa de ocupacdo ora estabelecida atende 3 fungdo social
do contrato e esta de acordo com os principios da prohidade e boa-fé, visando remunerar a Fiduciaria e os
eventuais adquirentes em Leildo Pdblico pelo uso indevido do(s) Imével(is), apés o descumprimento das
Obriga¢6es Garantidas, afastando-se, assim, a hipétese de enriquecimento sem causa da Fiduciante que seria
caracterizado com o uso gratuito e ilegitimo do(s) Imavel(is) Garantia.

5.8. Legislacdo. Considerando que os procedimentos e os prazos estabelecidos nesta Clausula Quinta estio
diretamente relacionados ao que prevé a legislagdo brasileira, as Partes acordam desde ja@ que as alteragdes
legais prevalecerio aos procedimentos e prazos entdo estabelecidos, sem prejuizo do quanto estabelecido
na Clausula 5.1.

CLAUSULA SEXTA
VALOR DE VENDA DO{S) IMOVEL(Is)

6.1. Valor de Venda do(s) Imdvel(is) Garantia. As Partes convencionam que o Valor de Venda do(s)

Imovel(is) Garantia, para fins de leildo, nesta data, é aquele constante no “Anexo — Identificagéio do(s)
Imével(is) Garantia”, o qual foi determinado com base no preco das 10 (dez) dltimas vendas.

6.1.1. Caso o Valor de Venda seja inferior ao utilizado pelo érgdo competente como base de cilculo
para a apuracdo do imposto sobre transmissio inter vivas, exigivel por forca da consolidacdo da
propriedade em nome da Fiducidria, este Gltimo serd o valor minimo para efeito de valor de venda
do(s) Imdvel(is) Garantia no primeiro Leildo Publico.

6.1.2. As Partes desde ja concordam que, caso os procedimentos previstos na Cldusula 5.1. e seguintes
venham a ocorrer, a Fiducidria solicitara, mediante notificagdo a ser encaminhada a Fiduciante, em até
5 (cinco) dias corridos, contados da data de nio purgacdo da mora prevista na Cliusula 4.6., a
contratagdo, as expensas da Fiduciante, de um laudo de avaliacio do(s) Imével(is) Garantia por uma
das empresas especializada a ser oportunamente indicada pela Fiducidria, com intuito de atualizar o
Valor de Venda, o qual substituira o valor previsto na Clausula 6.1., bem como o disposto no “Anexo —
Identificacdo do(s) Imével(is) Garantia”, para fins de excuss3o da presente Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis.

6.1.3. As Partes desde ja acordam que eventuais questionamentos, suscitados por qualquer uma delas,
a respeito do valor de avaliagio do(s) Imével({is) Garantia n3o implicardo em sangBes ou penalidades a

Fiduciaria.
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€.1.4. Em atendimento ao Oficio-Circular CVM/SRE N.2 01/21, o Agente Fiducidrio poderd, as expensas
da Fiduciante, contratar empresa de avaliagdo para avaliar ou reavaliar, ou ainda revisar o laudo

apresentado do(s) bem(s) dado(s) em garantia a qualquer momento, sem exigéncia de assembleia de
investidores.

6.1.5. Para os fins de verificagdo anual de suficiéncia de garantia conforme disposto na Resolugdo CVM
17, o valor do(s) Imével(is) Garantia sera(o) considerado(s) o valor(es) do “Anexo - Identificacsio do(s)

Imével(is) Garantia”, sem qualquer atualizago monetéria.

CLAUSULA SETIMA
DECLARACOES E GARANTIAS

7.1. DeclaracBes e Garantias da Fiduciante. A Fiduciante neste ato declara e garante por si a Fiduciaria na

data de assinatura deste instrumento ser de seu conhecimento que:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

E uma sociedade devidamente constituida e existente de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil, devidamente autorizada a conduzir suas atividades;

Estd devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizacdes necessarias a celebracgio
deste instrumento, a assungdo e ao cumprimento das obrigacGes dele decorrentes e 2
consumagdo das operacdes nele estabelecidas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
contratuais, legais e estatutdrios necessdrios para tanto, constituindo uma obrigagao legal,
valida, eficaz e vinculante nos termos deste instrumento;

Seus representantes legais que assinam este instrumento tém poderes para assumir, em seu
nome, as obrigacdes nele estabelecidas, bem como para outorgar mandatos a terceiros nos
termos aqui definidos e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados para
assumir, em seu nome, as obrigaces neles estabelecidas, estando os respectivos mandatos em
pleno vigor;

A celebragdo deste instrumento e o cumprimento das suas obrigagBes nele previstas ndo
infringem ou contrariam, sob qualquer aspecto material, (a) qualquer contrato ou documento
no qual a Fiduciante seja parte ou pelo gual quaisquer de seus bens e propriedades estejam
vinculados, nem ir4 resultar em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida
em outro instrumento; (2) criagdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo da Fiduciante (exceto
pela alienacdo fiducidria prevista neste instrumento); ou (3) rescisdo de qualqguer destes
contratos ou instrumentos; (b) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Fiduciante ou
quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (c) qualquer ordem, decisdo ou
sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Fiduciante ou quaisquer de seus bens e
propriedades;

Tomou todas as medidas necessérias para autorizar a celebracgio e cumprimento deste
instrumento;
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(vi) Tem todas as autorizacBes e licencas relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais e
municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas;

(vi)  Estd cumprindo as leis, decretos, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos
Grgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicdveis & conducdo de seus negocios;

(vii) E adnica e legitima titular, de pleno direito, do(s) Imével(is) Garantia;

(ix) Ofs) Imével(is) Garantia encontra(m)-se livre(s) e desembaracado(s) de qualguer Onus ou
gravame, restricdo, cessdio, penhor, penhora, condicio de qualquer natureza, acordos,
compromissos, opgoes, controvérsias, litigios, direitos reais de garantia, dividas, tributos, acdes
ou procedimentos judiciais, extrajudiciais, arbitrais ou administrativos que possam, ainda que
indiretamente, prejudicar ou invalidar a alienacdo fiducidria objeto deste instrumento;

(x)  Néo hd restrictes ao(s) Imével(is) Garantia relacionadas (a) ao patriménio histdrico, cultural,
arqueolégico nos Ambitos federal, estadual e municipal; (b) as unidades de conservacio federal,
estadual e/ou municipal, e respectiva zona de amortecimento; dreas de preservacio
permanente; (c) qualquer outra restricdo de natureza socioambiental;

(xi)  Previamente a aquisi¢do do(s) Imdvel(is) Garantia, foi realizada auditoria juridica de tall(is)
Imovel(is) Garantia, a qual foi concluida como satisfatéria para a referida aquisicdo do(s)
Imdvel(is) Garantia, sendo certo que tal auditoria teve por escopo a analise do(s) Imdvell(is)
Garantia, dos entdo proprietdrios e seus antecessores nos Gltimos 10 (dez) anos contados da
data da respectiva aquisi¢do;

(xii) O presente instrumento constitui uma obrigagdo legal, vélida e exequivel contra a Fiduciante,
de acordo com os termos ora contratados;

(xiii) Foi diligente na verificagio e no melhor do seu conhecimento ndo ha, atualmente, qualquer
processo, procedimento, pendéncia, investigagdo, condenacao, seja judicial ou administrativa,
de natureza fiscal, trabalhista, financeira, perante qualquer pessoa, entidade ou érgéo, publico
ou privado, ou ente governamental, regulador, administrativo, fiscalizador, na esfera federal,
estadual, municipal, distrital, local ou similares, bem como perante jufzes ou tribunais arbitrais
e de justica, que possa, ainda que indiretamente, invalidar a presente Alienagdo Fiducidria de
Imaveis;

(xiv) Foi diligente na verificacdo e no melhor do seu conhecimento ndo hé débitos fiscais incidentes
sobre ofs) Imével(is) Garantia, decorrentes de tributos municipais, estaduais ou federais em
atraso;

(xv) Foidiligente na verificagdo e no melhor do seu conhecimento ndo ha débitos perante o Instituto
Nacional do Seguro Social, perante a Secretaria da Receita Federal e perante a Procuradoria
Geral da Fazenda Nacional;

(xvi) Foi diligente na verificagdio e no melhor do seu conhecimento ndo ha quaisquer autos de

infragdo, intimagdo ou penalidade impostas pelos 6rgdos publicos municipais, estaduais ou
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federais referentes ao(s) Imdvel(is) Garantia e que possam deprecid-los ou afetd-los e no hé
agbes, procedimentos ou investigagBes em curso relativos a qualquer ato, fato ou omissdo que
possa ser considerada danosa a terceiros, tampouco referentes a qualguer violacdo de leis,
decretos, atos normativos, ordens, alvards, regulamentos, relativos & Fiduciante, as suas
atividades ou ao(s) Imével(is) Garantia que possam afetar a presente garantia; e

(xvii) Ofs) Imével(is) Garantia ndo foi(ram) comercializado(s), de qualquer forma, ndo tendo sido
celebrado eventual compromisso de compra e venda, acordo pré-venda ou quaisquer outros
instrumentos tendo por objeto a comercializacdo do(s) Imovel(is) Garantia, ressalvado que,
eventual compromisso de compra e venda que tenha envolvido o(s) Imovel(is) Garantia no
passado foi devidamente distratado e nio impede a constituicdo da garantia sobre tal(is)
Imdvel(is) Garantia.

7.2. Declaracdes e Garantias da Fiducidria. A Fiducidria neste ato declara e garante a Fiduciante que:

()  Os representantes legais que assinam este instrumento tém poderes estatutdrios e/ou
legitimamente outorgados para assumir, em seu nome, as obrigagBes nele estabelecidas, bem
como para outorgar mandatos a terceiros nos termos aqui definidos e, sendo mandatdrios,
tiveram os poderes legitimamente outorgados para assumir, em seu nome, as obrigacdes neles
estabelecidas, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(i)  Todas as autorizagbes ou aprovagdes necessarias ao seu funcionamento foram regularmente

- = e ¢y

obtidas e encontram-se atualizadas; © 0

(i) E uma sociedade por agdes devidamente constituida e existente de acordo com as leis da ¢ 3
T O

republica federativa do brasil, devidamente autorizada a conduzir suas atividades; e EQ

o N

£%

(iv) Esta cumprindo as leis, decretos, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos g2
- g ; ; : e " - o3

6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicdveis a condugdo de seus negécios. ] T

&g
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7.3. Obrigacbes da Fiduciante. Sem prejuizo das demais obriga¢bes que lhe sdo atribuidas nos termos deste
instrumento e da legislag3o aplicdvel, a Fiduciante obriga-se a:

(i) Ndo ceder, vender, alienar, transferir, permutar, ou constituir qualquer Onus sobre ofs)
Imovel(is) Garantia ou sobre as Unidades (exceto pela forma prevista neste instrumento e nos

ferbicarn

demais Documentos da Operag#o), de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta
ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econdmico, sem a
prévia autorizacdo por escrito da Fiduciaria;

almente por Laura \

(i)  Manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste
instrumento e eventuais aditamentos e notificar prontamente a Fiducidria sobre qualquer

evento, fato ou circunsténcia, incluindo, sem limitacdo, qualquer decisdo, ag¢do judicial, @
procedimento administrativo, procedimento arbitral, reivindicacdo, investigagdo ou alteracdo @
3 [ = o~ - . a - t
de legislacdo (ou na sua interpretacio) ou, ainda, qualquer evento, fato ou circunstincia que 2
o8
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vier a ser de seu conhecimento e que possa afetar a validade, legalidade ou eficicia da garantia
real constituida nos termos deste instrumento;

(i)  Assegurar e defender os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste instrumento e
eventuais aditamentos contra quaisquer acdes e reivindicacdes de quaisquer terceiros;

(iv)  Manter ofs) Imével(is) Garantia em perfeitas condi¢des de uso, conservaggo e funcionamento,
bem como a defendé-los de todo e qualquer ato de esbulho ou turbacdo ou de qualguer evento
que venha a provocar a sua desvalorizacio;

(v)  Permitir a vistoria, no hordrio comercial e mediante aviso escrito com 5 (cinco) Dias Uteis de &
antecedéncia, do(s) Imdvel(is) Garantia pela Fiducidria, que poderd fazé-lo mediante a =
contratacdo de terceiros, ou por seus respectivos agentes ou contratados, ficando a estes
facultado o direito de acesso 3s dependéncias onde o(s) Imdvel(is) estiver(em) localizado(s),
exceto no caso de ocorréncia de um dos Eventos de Vencimento Antecipado, quando o acesso

ndo exigird a prévia notificagdo acima indicada;

(=]
=
@
e
pela Fiducidria, seus agentes ou representantes, ao(s) Imavel(is) Garantia e suas dependéncias, =
g
5
(&
& - L3 . -r W - s - . * - o]
(vi) Informar, por escrito, & Fiducidria e ao Agente Fiducidrio, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis &

contados a partir de seu conhecimento, em caso das seguintes ocorréncias com relacio ao(s)
Imével(is) Garantia: (a) eshulho; (b) qualquer sinistro que comprometa o uso do(s) Imdvel(is)
Garantia;

(vii) Ao exclusivo custo e despesas da Fiduciante, assinar, anotar e prontamente entregar, ou fazer

com que sejam assinados, anotados e entregues a Fiducidria todos os contratos, compromissos,

i
™

escrituras, contratos publicos, registros e/ou quaisquer outros documentos comprobatérios, e
tomar todas as demais medidas que a Fiduciaria possa, de forma razodvel e de boa-fé, solicitar

astro Ram

por escrito, para (a) proteger ofs) Imével(is) Garantia, (b) garantir o cumprimento integral das
obrigacBes assumidas neste instrumento, e/ou (c) garantir a legalidade, validade e
exequibilidade deste instrumento;

oD

ivag
o

1
o

siro,

(vii) Na hipdtese de existirem eventuais reclamacBes ambientais ou questdes ambientais

‘.

O
relacionadas ao(s) Imével(is), a Fiduciante responsabilizar-se-4 integralmente pelos custos de j
investigagdo, custos de limpeza, honorérios de consultores, custos de resposta, ressarcimento “;
dos danos aos recursos naturais, lesSes pessoais, multas ou penalidades ou quaisquer outros T
danos decorrentes de qualquer outra questdo ambiental; E

i p

(ix) Defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agdo, procedimento ou processo

gitalmen

que possa afetar, no todo ou em parte, ofs) Imovel(is) Garantia e/ou o cumprimento das

. . - =
Obriga¢des Garantidas, mantendo a Fiduciaria informada por meio de relatérios que descrevam Lw
o =

0 ato, acdo, procedimento e processo em questio e as medidas tomadas pela Fiduciante; =

"t
w0
o

nto foi a

dacuy
Para varificar a

(x)  Cumprir integralmente a Legislacdo Socioambiental, inclusive no que se refere 3 inexisténcia de

trabalho infantil e andlogo a de escravo, assim como nio adotar agfes que incentivem a

prostituicdo, em especial com relagdo aos seus projetos e atividades de qualguer forma

Este
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beneficiados pela Emissio, mantendo, ainda, todas as licencas ambientais validas e/ou
dispensas e/ou protocolo junto as autoridades publicas, observados os prazos previstos no
artigo 18, pardgrafo quarto da Resolugdo Conama 237;

(xi)  Responder por todo e qualquer passivo que eventualmente decorra do(s) Imével(is) Garantia,
tais como, mas ndo se limitando aqueles relativos a questbes tributérias, ambientais,
trabalhistas e de direito do consumidor;

(xii) Entregar no prazo de 10 (dez) dias, da solicitacio da Fiduciaria, os comprovantes de pagamento
dos encargos fiscais e/ou tributarios, ou de quaisquer outras contribuiges, ou ainda, conforme
0 caso, a comprovagado de questionamentos administrativo e/ou judicial referentes a valores
eventualmente ndo pagos, relacionados com o IPTU do(s) Imdvel(is); e

(xiii) Fornecer a Fiduciaria, sempre que solicitado, pelo Agente Fiduciario ou pelo Agente de
Monitoramento, por correio eletrénico, relatério que contenha informacio acerca do fluxo de
Pagamentos oriundos das vendas das Unidades, inadimpléncia, Contratos de Venda e Compra
distratados ou que sejam objeto de discuss3o judicial, bem como quaisquer outras informagdes
que sejam necessdrias a gestdo dos Direitos Creditérios pela Fiducidria e pelo Agente de

Cristina Lima e Rodrige Geraldi Arruy.

@

Monitoramento, nos termos do Lastro. g éf

24

74.  Auditoria Ambiental. A Fiduciaria, durante o prazo deste instrumento, terd o direito de realizar L’fc}'
auditoria ambiental, mediante aviso prévio com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, na ocorréncia de i:—f
qualquer evento causado pela Fiduciante ou por seus subcontratados, que, por entendimento da Fiduciaria, n: ‘r
possa indicar potenciais danos ambientais ou infracdo a disposi¢Bes da legislacio ambiental, desde que de u_fg;
forma justificada. % 9
E o

S o

7.4.1. Referidas auditorias, a serem realizadas as expensas exclusivas da Fiduciante, se destinam a § z

verificar se a Fiduciante estd atuando em conformidade com as normas ambientais, de satide e de
segurancga aplicdveis.

CLAUSULA OITAVA
VENDA DAS UNIDADES

8.1. Mecanica de Vendas. A Fiduciante terd a prerrogativa de alienar qualquer das Unidades, observados
0s prazos, obrigagBes e procedimentos previstos na cldusula sexta da CCB.

8.2. (Clausulas Obrigatdrias. Para os fins do disposto na Cldusula 8.1., a Fiduciante compromete-se a incluir _Ej“ﬁ_
nos respectivos Contratos de Venda e Compra, cldusulas especificas e em destaque no sentido de que o ﬁf
Adquirente tem conhecimento da presente Alienagdo Fiducidria de Imdveis, nos termes da cldusula 6.2 do E ?
Lastro, sob pena de nulidade do ato. —fé‘
8.2.1.  Sem prejuizo do acima disposto, o Agente de Monitoramento sers responsdvel pela g
verificacdo da implementagdo, pela Fiduciante, das clusulas obrigatérias, conforme estabelecidas no ; i
“Anexo - Clausulas Obrigatérias” da CCB, nos respectivos Contratos de Venda e Compra. E g

Esta d
Para
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8.3. Liberacdo da Alienacdo Fiducidria de Imdveis. A Fiduciante podera requerer 3 Fiduciaria a liberacdo da

Alienagdo Fiduciria de Iméveis que recai sobre as Unidades. Sendo certo que, para que o procedimento de
liberagdo Alienacdo Fiducidria de Imdveis seja realizado, devem ser observadas as regras e procedimentos
previstos na CCB.

83.1. Uma vez verificado o cumprimento de todas as condigBes estabelecidas no Lastro, a
Fiduciaria deverd anuir com a liberac3o da respectiva Alienagdo Fiducidria de Imdveis, por meio do
envio de termo de liberagio devidamente assinado para a Fiduciante, nos moldes do “Anexo - Modelo
de Termo de Liberagio de Garantia de Alienagdo Fiducidria”, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis
contados do recebimento do respectivo requerimento para liberagdo, sendo certo que todos os custos
envolvidos serdo de responsabilidade da Fiduciante.

8.4. Informacdes fornecidas pela Fiduciante. A Fiduciante devers, sempre que solicitado pela Fiducidria,

pelo Agente Fiduciério e/ou pelo Agente de Monitoramento enviar, por correio eletrénico, relatério que
contenha informacio acerca do fluxoc de pagamentos oriundos das vendas das Unidades, inadimpléncia,
Contratos de Venda e Compra distratados ou que sejam objeto de discussdo judicial, bem como quaisquer
outras informagées que sejam necessirias ao acompanhamento dos Direitos Creditérios pela Fiducidria e
pelo Agente de Monitoramento, nos termos do Lastro.

CLAusULA NoNA
REGISTRO

9.1. Registro. A Fiduciante se obriga a realizar 3s suas expensas o registro da presente Alienaco Fiducidria
de Imdveis, bem como seus aditamentos, no Cartério de Registro de Iméveis competente, observados os
prazos previstos neste instrumento.

9.1.1. A Fiduciante se obriga a obter o registro desta Alienagdo Fiducidria de Imdveis e de seus
eventuais aditamentos na(s) matricula(s) do(s) Imével(is), e entregd-la & Fiducidria, com copia ao
Agente Fiducidrio, em até 30 (trinta) dias contados desta data, observada a hipdtese de prorrogacdo,
uma unica vez, para cumprimento de exigéncias prevista na Clausula seguinte, desde que o protocolo
seja mantido.

9.1.2. Na hipétese de o Cartério de Registro de Imdveis competente solicitar o cumprimento de
quaisquer exigéncias, o prazo previsto na Clausula 9.1.1,, podera ser prorrogado, uma Gnica vez, por
igual periodo, para que a Fiduciante possa cumprir diligentemente as exigéncias comprovacdamente
formuladas pelo cartdrio competente, de modo a concluir o registro da Alienagdo Fiduciaria de Imdveis
dentro do prazo previsto nesta Cldusula Nona.

9.1.3. As Partes concordam que este instrumento possui efeitos de escritura publica, conforme
previsto no artigo 38 da Lei n.2 9.514, ficando, portanto, os oficiais dos competentes Cartérios de
Registro de Iméveis autorizados a promover todos os registros, averbagdes e demais atos necessarios
a regularizacio deste instrumento, obrigando-se as Partes a assinar todos os documentos, inclusive
instrumentos de rerratificacdo ou aditamento, caso isto se faga necessdrio para atender exigéncia
formulada pelos Cartérios de Registro de Iméveis, como condicdo para efetivar o registro deste
instrumento, bem como apresentar todos os documentos e informacgdes exigidas, além de tomar
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prontamente todas as providéncias que se fizerem necessarias a viabilizagdo desse registro,

CLAusULA DEz
CoMUNICACGES

10.1. Comunicacdes. Todos os avisos, notificagbes ou comunicagées que, de acordo com o presente
instrumento, devam ser feitos por escrito sero considerados vélidos mediante o envio de mensagemn
eletrénica enviada através da rede mundial de computadores — internet — ou carta registrada com aviso de
recebimento, remetidos aos enderegos abaixo, ou a qualquer outro endereco posteriormente comunicado,
por escrito, pela destinatdria a outra parte.

Vanguarda Engenharia Ltda.

Avenida Senador Area Le3o, n2 1398, lockey Clube
CEP 64049-110, Teresina, Pl

At.: Jivago de Castro Ramalho

Tel.: (86) 3232 6877 e (86) 98119 3009

E-mail: jivagocastro@hotmail.com

Casa de Pedra Securitizadora de Crédito §.A.

Rua lguatemi, n.2 192, Conjunto 152, Itaim Bibi

CEP 01.451-010, S3o Paulo, SP

At.: Rodrigo Geraldi Arruy e BackOffice

Tel.: (11) 4562-7080

E-mail: rarruy@nmcapital.com.br: contato@cpsec.com.br

10.1.1. As Partes obrigam-se a manter uma 3 outra informadas, mediante comunicacgo escrita,
sobre qualquer alteragdio de endereco, telefone e outros dados referentes 3 sua localizagdo. N&o
havendo informacdo atualizada, todas as correspondéncias remetidas pelas Partes, bem como os
seus eventuais sucessores, conforme o €aso, ao endereco existente nos seus registros serdo, para
todos os efeitos legais, consideradas recebidas.

CrAusuLa Onze
DisposICOES GERAIS

11.1. Substituicdo dos Acordos Anteriores. Este instrumento substitui todos os outros documentas,

cartas, memorandos ou propostas entre as Partes para os mesmos fins, bem como os entendimentos orais
mantidos entre elas, anteriores a presente data.

112, sucessdo. O presente instrumento é celebrado em carater irrevogével e irretratavel, vinculando as
respectivas Partes, seus (promissarios) cessiondrios autorizados e/ou sucessores a qualquer titulo,
respondendo a Parte que descumprir qualquer de suas Cldusulas, termos ou condiges pelos prejuizos,
perdas e danos a que der causa, na forma da legislacdo aplicavel.

113 Negdcio Juridico Complexo. As Partes declaram que o presente instrumento integra um conjunto de
negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo a celebragdo, além deste instrumento, dos demais
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Documentos da Operaggo, razéo por que nenhum desses documentos devers ser interpretado e/ou analisado
isoladamente.

1331, Os direitos, recursos, poderes e prerrogativas estipulados neste instrumento s3o
cumulativos e ndo exclusivos de quaisquer outros direitos, poderes ou recursos estipulados pela lei.
O presente instrumento é firmado sem prejuizo dos demais Documentos da Operagdo, em especial
dos Contratos de Garantia.

11.3.2.  As Garantias serdo parte integrante e inseparavel das ObrigacBes Garantidas, declarando
as Partes ter integral conhecimento e plena concordancia com as obrigagbes por meio delas
pactuadas.

11.4. Auséncia de Rentincia de Direitos. Os direitos de cada Parte previstos neste instrumento (i) s&o

cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (i) sé admitem
renuncia por escrito e especifica. A tolerancia por qualquer das Partes quanto a alguma demora, atraso ou
omissdo das outras no cumprimento das obrigacSes ajustadas neste instrumento, ou a n3o aplicacdo, na
ocasido oportuna, das cominaces aqui constantes, ndo acarretardo o cancelamento das penalidades, nem
dos poderes ora conferidos, e tampouco implicard novagdo ou modificacio de quaisquer disposicdes deste
instrumento, as quais permanecerio integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse ocorrido,
podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas. O disposto
aqui prevalecerd ainda que a tolerdncia ou a nio aplicagcdo das cominacdes ocorram repetidas vezes,
consecutiva ou alternadamente.

11.5. Nulidade, Invalidade ou Ineficécia e Divisibilidade. Se uma ou mais disposi¢des aqui contidas forem

consideradas invalidas, ilegais ou inexequiveis em qualquer aspecto das leis aplicaveis, a validade, legalidade
e exequibilidade das demais disposi¢Bes ndo serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo, as quais serio
integralmente cumpridas, obrigando-se as respectivas Partes a envidar os seus melhores esforgos para,
validamente, obter os mesmos efeitos da avenga que tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada
ineficaz.

11.6. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. Este instrumento & firmado em cardter irrevogivel e
irretratavel, obrigando as Partes ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus sucessores e
cessionarios, a qualquer titulo.

13.7. Despesas. A Fiduciante responde exclusivamente por todas as despesas decorrentes da presente
Alienagdo Fiduciaria de ImGveis, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtencéo das
certidBes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propriedade, as necessarias 3 sua efetivacdo e
registro, bem como as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de Cartério
de Registro de Imdveis relativos 3s Obriga¢es Garantidas, bem como de quitagdes fiscais, de débitos junto
ao INSS, de débitos relativos a créditos tributarios federais e a divida ativa da Unigio, e de qualquer tributo
devido sobre o(s) Imével(is), necessarias para a constituicdo da presente Alienagdo Fiducidria de Imdveis.

11.7.1. Caso a Fiducidria venha eventualmente a arcar com quaisquer custos e/ou despesas
decorrentes ou relacionados aos atos necessirios para este fim, a Fiduciante ficar4 obrigada a

imediatamente ressarcir a Fiducidria pelos custos e despesas incorridos, mediante apresentacao
Pdging integrante do Instrumenteo Particular de Alienagtio Fiducidrio de imdveis em Garantio e Outras Avencas, cefebrada entre o Vanguarda Engenharia Ltda e Casa de
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dos respectivos comprovantes.

11.8. Aditamentos. Qualquer alteracdo ao presente instrumento somente ser4 considerada vélida e
eficaz se feita por escrito, assinada pelas Partes, independentemente de qualquer autorizagdo prévia,

11.8.1. Para os fins deste instrumento, todas as decisdes a serem tomadas pela Fiduciaria
dependerdo da manifestacdo prévia dos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Geral, salvo se
disposto de modo diverso, conforme previsto nos Documentos da Operagdo, respeitadas as
disposicBes de convocagio, quérum e outras previstas no Termo de Securitizagdo.

11.8.2. Sem prejuizo do acima disposto, as Partes concordam que o presente instrumento podera
ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovacdo dos Titulares dos CRI, sempre que:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

{vii)

(vili)

(ix)

Quando tal alteragio decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias de adequacio a normas legais, regulamentares ou exigéncias da CVM,
ANBIMA, B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balco — Balc3o B3 e/ou demais reguladores, bem
como de exigéncias formuladas por Cartérios de Registro de Titulos e Documentos,
Cartérios de Registro de Imdveis e/ou Juntas Comerciais pertinentes aos
Documentos da Operacéo;

Quande necessario aditar os instrumentos proprios de constituicio das Garantias,
em razdo de substituicdo e/ou reforco de Garantias (se aplicavel);

Quando verificado erro material, de remissdo, seja ele um erro grosseiro, de
digitagdo ou aritmético;

Quando necessario para eliminar eventual incongruéncia existente entre os termos
dos diversos Documentos da Operacao;

Em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais das partes dos Documentos da
Operacdo, tais como alteragdo na razio social, enderego e telefone, entre outros,
desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI;

Se envolver alteracdo da remuneracio dos prestadores de servigo descritos neste
instrumento, desde que n3o acarrete onerosidade aos Titulares dos CRI e/ou
Patrimdnio Separado;

For necessdrio para refletir modificagdes ja expressamente permitidas nos
Documentos da Operacio;

Ocorrer a alteracdo da lista da proporcgo de alocacdo de recursos ao(s) Imével(is)
Destinatdrio(s); e

Quando as Partes assim desejarem, em comum acordo, e desde que os CRI ndo
tenham sido subscritos e integralizados.

11.8.3. Em decorréncia do estabelecido neste instrumento, a Fiduciante se compromete a
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colaborar com a Fiduciéria e com o Agente Fiduciario para sanar os eventuais vicios existentes de
acordo com eventuais exigéncias apresentadas, no prazo concedido pela respectiva autoridade ou
6rgdo, conforme venha a ser solicitado pela Fiducidria e/ou pelo Agente Fiducisrio.

11.9. Anexos. Os anexos a este instrumento s3o dele parte integrante e inseparavel. Em caso de diividas
entre o instrumento e seus anexos prevalecerdo as disposicdes deste instrumento, dado o carater
complementar dos anexos. Ndo obstante, reconhecem as Partes a unicidade e indissociabilidade das
disposi¢des deste instrumento e dos seus anexos, que deveréo ser interpretadas de forma harménica e
sistematica, tendo como pardmetro a natureza do negdcio celebrado entre as Partes.

11.10.  Autorizacdo ao Oficial do Registro de Iméveis. As Partes autorizam e determinam, desde ja, que o

Sr. oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente proceda, total ou parcialmente, a todos os
assentamentos, registros e averbagbes necessdrios decorrentes do presente instrumento, isentando-o de
qualquer responsabilidade pelo devido cum primento do disposto neste instrumento.

11.11.  Multa. O descumprimento de qualquer obrigagdo pecunidria deste instrumento acarretars para a
Parte inadimplente multa de 2% (dois por cento) sobre o valor da obrigagdo pecuniaria descumprida,
acrescida de juros de mora de 1 % (um por cento) ao més, calculados de forma pro rata die.

11.12.  Prorrogacdo de Prazos. Considerar-se-3o automaticamente prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacio por quaisquer das Partes prevista neste instrumento, inclusive no que se
refere ao pagamento do prego de subscricdo dos CRI, até o 12 (primeiro) Dia Util subsequente, se a data de
vencimento da respectiva obrigacio nio for um Dia Util, sem qualquer acréscimo de valores a serem pagos.

11.13.  Titulo Executivo. As Partes recanhecem, desde jd, que esta Alienacdo Fiducidria de Imdveis constitui

titulo executivo extrajudicial, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes do Cédigo de Processo
Civil.

11.14.  Execucdo Especifica. A Fiducidria poders, a seu critério exclusivo, requerer a execucio especifica

das obrigagGes aqui assumidas pela Fiduciante, conforme o disposto nos artigos 536 a 538, e 815 do Cadigo
de Processo Civil.

11.15.  Protecio de Dados. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca gue concordam

com a utilizagdo de seus dados pessoais para a realizacdo da operac3o de crédito ora estabelecida, nos
termos e propésitos contidos nos Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde i4, o
compartilhamento destas informagBes com as partes envolvidas, inclusive para inclusdo em eventuais
relatérios de gestdo de Titulares dos CRI.

11.16.  Liberdade Econdmica: As Partes pactuam que o presente negocio juridico é celebrado sob a égide

da “Declaragdo de Direitos de Liberdade Econdmica”, observada a legislagdo aplicivel a este instrumento,
segundo garantias de livre mercado, conforme previsto na Lei 13.874, de forma que todas as disposigdes aqui
contidas sdo de livre estipulacio das Partes pactuantes, com a aplicagdo das regras de direito apenas de
maneira subsididria ao avengado, hipdtese em que nenhuma norma de ordem publica dessa matéria serd
usada para beneficiar a Parte que pactuou contra ela.
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11.17.  Assinatura Digital ou Eletrdnica. As Partes concordam que o presente instrumento, bem como

demais documentos correlatos, poderéo ser assinados de forma eletrénica ou digitalmente, nos termos da
Lei 13.874, bem como na MP 983, MP 2.200-2, no Decreto 10.278, e ainda, no Enunciado n.2 297 do Conselho
Nacional de Justica. Para este fim, serdo utilizados os servicos disponiveis no mercado e amplamente
utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade, integridade e validade da assinatura
eletronica por meio de sistemas de certificacdo digital capazes de validar a autoria, bem como de tracar a
“trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e
autenticidade.

ruy,

11.17.1. Em razdo do disposto acima, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica

(impressa), de tais documentos n3o serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigagbes previstas
neste instrumento, exceto se outra forma for exigida por Cartérios de Registro de Imoveis, Cartorios
de Registro de Titulos e Documentos, Juntas Comerciais ou demais 6rgdos competentes, hipotese em
que as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a
contar da data da exigéncia.

& Rodrigo Geraldi Ar

11.17.2. As Partes reconhecem e concordam que, independentemente da data de conclus3o das
assinaturas eletrénicas, os efeitos do presente instrumento retroagem & data abaixo descrita.

JA.

n
e

11.18.  Legislacdo aplicével. Este instrumento seré regido e interpretado de acordo com as leis da Republica
Federativa do Brasil.

C-E4CB-8285-5)

11.19.  Foro. Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo para dirimir quaisquer questdes
relacionadas ao presente Contrato, com rentincia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja

OU possa vir a ser.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam o presente instrumento em formato eletrénico,

siro Ramalho, Flavia Rezande Dias, Mara Cristina Lima

uj

com a utilizagdo de processo de certificacio disponibilizade pela Infraestrutura de Chaves Piblicas Brasileira ¢ °
= | 1:2{

—ICP Brasil e a intermediagdo de entidade certificadora devidamente credenciada e autorizada a funcionar 2 J

no pais, de acordo com a Medida Proviséria 2.200-2, em conjunto com 2 (duas) testemunhas, abaixo
identificadas.
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ANEXC
IDENTIFICACAO DO(S) IMGVEL(1S) GARANTIA

Matricula 160.821

Cartério 22 Oficlo de Notas e Registros de Imovels da Comarca de Teresina / P

Endereco R. Angelo Filho, 1220 - Fatima - Teresina - PI, 64049-290

Proprietario Vanguarda Engenharia Ltda.

bzsu‘l;io do Imbvef Nos termos da matricula 160.821 ——n
Valor de Venda R$ 45.000.000,00

% Relagdo & Divida 100%

Thtulo Aquisitivo :sl:;:u;z I£I":|r:Ii:lL::C'r:!eﬂ EO:;?;; e Venda, lavrada em 20/09/2021 nas Notas do Cartorio da 22 Serventia Extrajudicial do Tabelionato de

Pdgina integrante do Instrumenta Particular de Alie

fedma Securitizadare do SR digitalmente por LLaura Verbicaro Castro, Jivago De Castro Ramalho, Flavia Rezende Dias, Mara
Cristina Lima e Rodrign Geraldi Arruy.
Para verificar as assinaturas va ao site https:/iwww.portaldeassinaturas.com.br443 e utlize o cadigo 075C-E4CB-8285-500A,

nacdo Fiducidria de tmdveis em Garantio e Outras Avencas, celebrado entre o Vanguarda Engenharia Ltdo e Casa de

36

eraldi Arruy.

—~
L&

Mara Cristing Lims 2 Raodriao

avia Rezende Dias,

ro Ramalhe, F

3
¥

astro, Jivago De Cas

ferbicaro G

\

aura

imente por |

inaturas va ao sile h

=1
al

documento foi assinads dinit

&

i
Para varificar as ass

Es

285-500A.

C-E4CB-8;

T

075

e ¢ codigo

Iz

> & util

.com.br:d4432

jeassinaturas

thwewaw portalt

tns

i
i



ANEXO
TERMO DE LIBERACAO DE GARANTIA DE ALIENACAO FIDUCIARIA (MODELo)

Casa de Pedra Securitizadory de Crédito 5.A., sociedade com sede na Rua iguatemi, n.2 192, Conjunto 152, ltaim Bibi, CEP 01.451-
010, SGo Paua, SP, inscrita no CNP/ sob o n.2 31.468.139/0001-98 ( “Fiducidria”), neste ato representada no forma de seus atos
societdrios constitutives, ng qualidade de credora fiducidria dos Imdveis situados na Cidode de [==], Estado de [==], quais sefom (i)
[==], [==] e {==] registrados perante o [==]2 Oficial de Registro de Imdveis da Comarca da Cidade de [==l/[==] ("Imdveis”), alienados
fiduciariomente por meio do Instrumento Particular de Alienacio Fiducidrio de Iméveis em Gorantia & Outras Avencas, celebrado em
29 de jutho de 2022 ( “Alienagéio Fiducidria de Imaveis”) com a Vanguarda Engenharia Lida., sociedade com sede na Avenida Senador
Area Ledio, n? 1398, Jackey Clube, CEP 64049-110, Teresina, Pl, inscrita no CAP! sob o n.2 05.248.587/0001-76 (“Fiduciante”), na
quaiidade de fiduciante, outorizo por meio deste ato o cancelamento da allenagio fiducidrio constituida sobre 0s Imdveis, ficando,
desde jd, o competente Oficial de Registro de Imdveis autorizade a providenciar a baixa/cancelomento dg Alienacdo Fiducidria de
Imdveis nas matriculas dos Imoveis, supra citadas, tomando todas as providéncias e procedendo a todos os registros necessdrios parg
tonto.

(o restante da pdgina for intencionalmente deixado em branco)
(assinaturas e dota serdo incluidas quando da celebrogiio do documento)
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PROTOCOLO DE ASSINATURA(S)

O documento acima foi proposto para assinatura digital na plataforma Portal de Assinaturas Certisign.
Para verificar as assinaturas cligue no link: https:ﬂwww.portaideasslnaturas.com.brNeriﬁcarfOTEC-E4CB-

8285-500A ou v4 até o site https:f!www.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o cédigo abaixo para
verificar se este documento é valido.
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